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TITOL I.

CAP. |

DISPOSICIONS GENERALS

DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) constitueix
I'instrument d’ordenacio integral del territori del municipi de la Riera de Gaia,
de conformitat amb alld que disposa l'actual legislacié urbanistica. El
desenvolupament urbanistic sostenible, que preservi els recursos naturals i
de paisatge és I'objectiu fonamental del POUM.

Art. 2 - Marc legal
1. Aquest POUM esta redactat d'acord amb:

- La llei 6/98, de 13 d'abril, sobre el regim del sol i valoracions, que regula
els aspectes basics del regim de propietat i de competéncia exclusiva de
I’Administracioé Central (LSV).

- La llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme (LU).

- El decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme (RLU).

- La llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de la Llei 2/2002, del
14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i de 'autonomia local (MLU).

- Els reglaments de Planejament (RP), de Gesti6 (RG), i de Disciplina
urbanistica (RD) aprovats, respectivament, pels Reials decrets 2159/1978,
3288/197812187/1978.

- El precepte del Reglament de la Llei sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPL), i del Reglament de la Llei de mesures d’adequacié de
'ordenament urbanistic a Catalunya (RM), aprovats respectivament pels
Decrets 308/1982 i 146/1984, que consten al Decret 166/2002, de 11 de
juny, pel qual s’aprova la taula de vigencia de les disposicions afectades per
la llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme.

- La legislaci6 sectorial comunitaria, estatal, autondmica i local vigents.

2. Qualsevol referencia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, ha
d’entendre’s que es refereix als textos anteriors.

3. El POUM és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen
caracter prevalent sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretaci6 no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.
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Art. 3 - Contingut i interpretacio

1. Aquest POUM esta integrat pels segilients documents:
- Memoria informativa i justificativa de I'ordenacio

- Normativa urbanistica

- Informe ambiental

- Estudi d'inundabilitat

- Planols d’'informacio:

IN.1  Situacio 1/10000
IN.2  Topografia — Parcel-lari actual: La Riera — Virgili 1/2000
IN.3  Topografia — Parcel-lari actual: Ardenya- La Coma 1/2000
IN.4  Topografia — Parcel-lari actual: El Castellot 1/2000
IN.5 Analisi altimétric del Terme Municipal 1/10000

- Planols d’ordenacié urbanistica:

OR.1 Ordenacio del Sol No Urbanitzable - Zonificacié 1/5000

OR.2 Qualificacié del Sol: La Riera — Virgili 1/2000
OR.2a Qualificacio del Sol: La Riera Sud 1/1000
OR.2b Qualificaci6 del Sol: La Riera Nord 1/1000
OR.3 Qualificacié del Sol: Ardenya — La Coma 1/2000
OR.3a Qualificacié del Sol: Ardenya 1/1000
OR.4 Qualificacio del Sol: El Castellot — El Gaia 1/2000
OR.4a Qualificaci6 del Sol: El Castellot 1/1000
OR.5 Xarxes de Serveis: La Riera — Virgili 1/2000
OR.6 Xarxes de Serveis: Ardenya — El Castellot 1/2000

2.Les presents Normes urbanistiques, juntament amb els planols
d’ordenacio, constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica
del municipi de la Riera de Gaia i prevalen sobre els restants documents del
POUM, gue tenen caracter justificatiu i informatiu. El no previst pel POUM es
regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable en
cada cas.

3. Els documents d’'aquest POUM s’interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.
En casos de contradiccio entre documents o d’'imprecisio, prevaldra sempre
la interpretacid més favorable a la menor edificabilitat, major dotacio per a
espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala,
prevalen aquells en qué la definicio sigui més acurada. En suposits de
conflicte irreductible entre diferents documents del Pla preval el que
estableixi la documentacié escrita, llevat que es tracti de quantificacié de
superficies de sol, en que cal atenir-se a la superficie real.
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5.Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les
derivades de la legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament, com les de caracter urbanistic, es ponderara l'interés public
gue hagi de prevaler tot cercant la utilitzaci6 més racional possible del
territori.

6. La delimitaci6 de sectors, poligons d'actuacié, zones i sistemes
assenyalats al POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot
alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se’n despleguin, d’acord amb els seglents
criteris:

- Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del 5 per
cent (£ 5%).

-Només s'admeten alteracions de la forma per tal dajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del
terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general, als elements
naturals o artificials d’'interes que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d’'un element del sistema d’espais lliures
o d'equipaments comunitaris si aixd0 suposa la disminucié de la seva
superficie.

Art. 4 -Vigéncia

Aquest POUM entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra
vigencia indefinida.

Art. 5 - Modificaci6 i revisio del POUM

1. L'alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o
amb la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen, seguint el
mateix procediment establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacio altera la zonificacié o I'is urbanistic dels espais reservats
per als sistema d’'espais lliures, zones verdes o0 zones esportives i d’esbarjo,
aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 95 de la
LU.

3. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, haura
d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats als articles 65.3 i 43 de la LU i a l'article 16 del
RLU.

4. Qualsevol modificacid ha de tenir com a minim el grau de precisio del
POUM i ha de contenir un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i
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la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié urbanistica del
municipi.

5. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d'aquest POUM les
seguents:

- El transcurs de 10 anys des de la data d’aprovacio6 definitiva.

- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del
POUM s’han consolidat amb un index superior al 70%, o bé no han arribat al
30%.

- L'alteracio de 'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol.
- Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de
soOl per a crear habitatges o per establir activitats economiques.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAP. 1l DESPLEGAMENT DEL POUM

Art. 6 - Iniciativai competéncies

1. El desplegament del POUM de la Riera de Gaia correspon, en primer lloc,
a I'Ajuntament de la Riera de Gaia. Tanmateix els particulars poden
proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les
competencies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest
planejament general.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya,
organs de [I'Administracio de [I'Estat, Diputacio Provincial, Consells
Comarcals, o altres organs d’administracié local supramunicipal que es
puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competeéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions d’aquest
planejament general.

Art. 7 - Planejament derivat

1. Amb [l'objecte de complementar les determinacions del POUM,
s’elaboraran, d'acord amb alldo que preveu la legislacié urbanistica vigent:
Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana i Plans parcials
urbanistics.

2. Les diferents finalitats dels Plans especials i les corresponents
determinacions es detallen a I'article 67 de la LU.

3. L'objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacié dels Plans
de millora urbana es concreten al 'article 68 de la LU.

4. L'objecte, les determinacions, la documentaci6 i la tramitacié dels Plans
parcials urbanistics es concreten als articles 58.7, 65, 66 i 73 de la LU.

5. La definici6 i les condicions dels Projectes d’urbanitzacid6 complementaris
es detallen a l'article 87 de la LU.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d’aquest POUM, hauran de garantir
I'accessibilitat i la utilitzacié6 amb caracter general dels espais d'us public, i
no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts
a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i
supressié de barreres arquitectoniques, modificada pel decret legislatiu
6/1994, de 13 de juliol, i en els corresponents reglaments de
desenvolupament.
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Art. 8 - Desplegament del POUM en Sol Urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM de la Riera de Gaia
en soOl urba es realitzara generalment per gestié directa o, quan sigui
necessari, d'acord amb I'article 112 de la LU, mitjancant Poligons d’actuacio,
la delimitacié dels quals esta fixada als planols d'ordenacié. Per a aquests
ambits el POUM determina la situacié de la xarxa viaria basica, els espais
lliures publics i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacio
del POUM es poden delimitar nous Poligons d’actuacio d’acord amb els
criteris de la llei d’'Urbanisme.

A més, es poden formular Plans especials Urbanistics o Plans de Millora
Urbana per a millorar aspectes concrets del planejament d’un sector, per a
fixar alineacions de les edificacions o alterar la volumetria inicialment
prevista d'acord amb els articles 67 i 68 de la LU.

Art. 9 - Desplegament del POUM en Sol Urbanitzable

En el sOl urbanitzable delimitat el POUM es desplega obligatoriament
mitjangcant l'aprovaci6 d'un Pla parcial urbanistic que contindra una
justificaci6  especifica de [Il'oportunitat i conveniéncia del seu
desenvolupament, d’acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu
d'utilitzacio racional del territori i de preservacio dels valors paisatgistics i
culturals.

Art. 10 - Desplegament del POUM en Sol No Urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el Sol no urbanitzable son
d'aplicaci6 directa i immediata. Aquest POUM no contempla la redaccié de
cap Pla Especial Urbanistic en sol no urbanitzable.

No obstant aix0, es podran formular Plans especials urbanistics que tinguin
per objecte la protecci6 del paisatge, de les vies de comunicacid, la
regeneracid dels espais forestals, la regulacié de l'activitat turistica i
educativa en relacié6 amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la
regulacio de les edificacions per a turisme rural a que es refereix l'article
50.2 de la LU.

Art. 11 - Desplegament del POUM respecte dels sistemes generals
Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan
mitjancant plans especials d'infrastructures i serveis, o bé mitjangant la seva

execucio directa.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacio o,
en sol urba i urbanitzable, mitjancant la cessié obligatoria i gratuita quan

17



s'incloguin en un sector o poligon d'actuacié, discontinu o no, subjecte a
reparcel-lacio.

Els plans especials d'infrastructures seran formulats per I'Ajuntament o per
I'organisme public responsable en la matéria.

Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels
aspectes que defineixen l'estructura general del territori de la Riera de Gaia
en desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament
territorial i el propi POUM.

En la redacci6 del planejament derivat caldra presentar, a més de la
documentacié especifica que estableix la Llei d'urbanisme, la segient
documentacio:

- Certificat emes per l'organisme o empresa encarregada de la xarxa
municipal de subministrament d’aigua potable on s’asseguri que disposa,
tant técnicament com juridica, de recursos suficients per promoure les
activitats que es pensen dur a terme, indicant-ne expressament la
procedéncia d’aquests, quedant reflectits els seglents aspectes: concessié
en /s, dotacié diaria (mitja i maxima) i anyal previstes, esquema dels
diferents usos (indicant-ne els cabals) i fluxos de les aiglies. També s’haura
d’adjuntar la definicié geométrica de la xarxa en quant a diametres i tipus de
canonades. Tot haura d’anar acompanyat d'un balan¢ entre la disponibilitat
de cabals i els usos actuals, havent d'ésser la resta d'aquests volums
superior al necessari per donar servei a I'ambit que ens ocupa.

- Certificat de I'entitat gestora de I'estacié depuradora d’aigiies residuals on
es condueixin les aigues residuals procedents de I'ambit d’actuacié, en base
als usos previstos, conforme aquesta pot assumir el tractament del cabal
previst.

- Certificat de I'entitat gestora de la xarxa de sanejament on aniran a parar
les aigles residuals i pluvials (en cas que aixi sigui) conforme aquesta pot
assumir els cabals previstos pels usos que es doni a I'ambit d’actuacié que
correspongui informar.

La xarxa de sanejament haura de ser separativa. Per a la xarxa de pluvials
s’haura de presentar el dimensionat de la mateixa, la definici6 geométrica,
amb diametres i tipus de canonada, situacié dels embornals i punts
d'abocament. Per a la xarxa de residuals s’haura de justificar el seu
dimensionat, la definici6 geomeétrica, amb diametres i tipus de canonada, i
punts d’'abocament o de connexio a xarxa existent.
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CAP. 1lI GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 12 - Elecci6 dels sistemes d’actuacio

1. En el desenvolupament del POUM de la Riera de Gaia, cal que els plans
gue es redactin determinin expressament el sistema d'actuacié, per a llur
execucié, d'entre els previstos en la legislacid urbanistica vigent. La
determinacio del sistema d’'actuacié s’haura de justificar. En el cas que es
desenvolupin els plans per poligons d’'actuacié, s’haura d’especificar el
sistema d'actuacio per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a lI'execucié d'aquest POUM es considera preferent el sistema de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, sens perjudici
del que preveu l'article 115 de la LU. En qualsevol cas el sistema escollit ha
de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié, la cessié dels sols
destinats a vials, zones verdes d’ds public i equipaments, i el compliment
dels deures legals urbanistics.

Art. 13 - Poligons d’Actuacié Urbanistica

La delimitacio poligonal per a I'execucio del planejament en Sol urba
consolidat s’ajustara a allo que estableix l'art. 112 de la LU. Aixi, es podran
modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous
Poligons d’'actuacié discontinus amb l'objecte de facilitar la seva gestié o
efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del
planejament, sempre d’acord amb l'art. 112 de la LU.

Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacio urbanistica,
tal i com es reflexa en els planols d’ordenacio.

Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim
I'execucié d'aquest, independitzant cada operacié urbanistica en diferents
poligons.

El projecte de reparcellacid contindra les determinacions i documents
establerts a l'article 120 i seglents de la LU, i a I'art. 172 i concordants del
RGU.

Art. 14 - Sistema d’actuacio en Sol Urba

Per a l'execucié del planejament en Sol Urba es delimitaran Poligons
d'actuacio urbanistica. Aixo no és obstacle perqué I'Administracio pugui
realitzar actuacions aillades en Sol Urba, pel sistema d’expropiacié, quan
aguestes actuacions estiguin previstes en aquest POUM o0 en un Pla de
millora urbana.
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Art. 15 - Sistema d’actuacié en Sol Urbanitzable delimitat

1. La delimitaci6é dels poligons per a I'execuci6é del planejament d'un sector
de Sol urbanitzable delimitat la definira el Pla parcial urbanistic
corresponent.

2. Cada sector de Pla parcial urbanistic podra coincidir amb un poligon o bé
dividir-se en dos o0 més poligons d’'actuacid. Tots els terrenys inclosos dins
d'un ambit de planejament parcial estaran adscrits a algun poligon
d’actuacio.

3. Els Plans parcials urbanistics d'iniciativa particular han d’ésser executats
pel sistema de reparcel-lacié en qualsevol de les modalitats fixades per la
LU. Malgrat aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'administracié actuant
hagi requerit als propietaris perquée constitueixin la corresponent junta de
compensacio, no s’ha complert I'esmentat requeriment, dita administracio
podra abandonar o canviar-ne el sistema d’execucio.

Art. 16 - Execuci6 i gestid de sistemes

1. Els terrenys qualificats de sistemes i els seus elements podran ser
adquirits per 'Administracio actuant per qualsevol titol juridic, mitjiancant les
cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent, o per
expropiacié forcosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se, segons sigui procedent, entre
altres propietaris d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent i
mitjancant contribucions especials.

Art. 17 - Projecte d’urbanitzacié complementari

L’execuci6 de les determinacions del POUM i del planejament que el
desenvolupa requereixen I'execucié d’obres d’urbanitzacié i caldra redactar
el corresponent projecte d’urbanitzaci6 complementari que pot aprovar
directament I'Ajuntament, d’acord amb els criteris de I'article 87 de la LU.

Art. 18 - Subsol
El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I'art. 39 de la LU, resta

sotmés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacio
de serveis publics o d'interés public.
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Art. 19 - Reserves per a habitatges de proteccié publica

Aquest POUM reserva per a la construccio d’habitatges de proteccié publica
el sol corresponent al 20% del sostre que es qualifiqui per a I's residencial
de nova implantacio.

El pla de millora urbana i el pla parcial de delimitacié que desenvolupi el sol
urbanitzable no delimitat han de contenir expressament aquesta reserva en
gualificar el sol i regular-ne els usos.
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TiTOL II.

CAP. |

Secci6

PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO I D'US

DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

1. Disposicions d'aplicacié general

Art. 20 - Regulacio de I'edificacié

L’edificacié es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus dordenacié de Iedificacié i les
especifiques de cada zona. La definicié dels conceptes es pot consultar en
'annex 1: Definicions.

Art. 21 - Tipus d’ordenaci6 de I'edificacié

Els tipus d'ordenacié de l'edificacid de les zones establertes en aquest
POUM so6n els segients:

1. Edificacio alineada a vial

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident
0 paral-lela a l'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per la propia
alineacio del vial amb que confronta, l'altura reguladora maxima que va
referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificacio aillada

Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcella. Es regula fonamentalment per l'index d'edificabilitat, l'altura
maxima, l'ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes a les
llindes.

Art. 22 - Planta baixa

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins els limits de rasant assenyalats per
aquestes normes urbanistiques. No es permet el desdoblament de la planta
baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcaries utils minimes
permeses de la planta baixa seran les segients: 3,50 m en el cas d'usos
agricoles, comercials i magatzems, i de 2,50 en el cas d’habitatges i de
comercos menors de 80 m2.
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Art. 23 - Planta soterrani

Es la situada sota de la planta baixa. Només es permetra la construccié de
plantes soterrani quan aquestes puguin desguassar a la claveguera publica,
encara que sigui per mitjans mecanics.

No s’hi permeten els usos residencial ni sanitari, ni els que suposin
permanencia continuada de les persones, tret d'aquelles plantes soterrani
gué per raé del pendent del terreny on s’assenten quedin emergides
totalment o parcialment; en aquest cas podran emplacar-se aquests usos a
les zones de les plantes que tinguin igual condici6 de ventilacio i
assolellament que les altres plantes de I'edificacid.

Podran autoritzar-se usos distints del residencial, si es dota el local de
mesures técniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosio i
altres, i el desallotiament amb seguretat dels seus usuaris en aguestes
eventualitats. En qualsevol cas els soterranis per sota del primer només es
podran destinar a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres
cuirassades i similars.

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterrani no
podran sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.

L’altura lliure minima de les plantes soterrani és de 2,20 m, i l'altura maxima
ésde3m.

Art. 24 - Planta pis
Tota planta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis
tindran una altura lliure minima de 2,50 m.

Art. 25 - Planta golfes

Es aquella que esta situada entre I'Gltim forjat tedricament possible de
I'edifici i la coberta inclinada. Només estan permeses les golfes habitables
guan aixi ho indiquin les ordenances d’'una zona. En cap cas les golfes
habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta
immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una al¢aria lliure superior a
1,50 m computara a efectes de determinar la quantitat de sostre de
I'edificacio.
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Art. 26 - Planta coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui
amb un terrat 0 amb una teulada, i que se situa immediatament per damunt
del pla horitzontal dels elements resistents de I'Gltim forjat.

1. Per aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a
comptar des del pla inferior del rafec. El punt d'arrencada de la coberta no
superara l'altura reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a més
de 50 cm per damunt de I'Gltim forjat. El pendent de la teulada no podra ser
superior al 30%.

2. Per damunt dels plans definits per a la teulada podran sobresortir
elements de ventilaci6, antenes, claraboies dels celoberts i plaques de
captacioé d’energia solar. Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans
de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquests en cap punt; pel que
fa a les plaques solars, tampoc podran sobresortir més de 50 cm dels
esmentats plans.

3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no
sobrepassaran en més de 2,50 m l'alcaria de l'arrencada de la coberta al pla
de facana.

4. Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminaci6 i ventilacié de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la
coberta inclinada. La superficie d'ocupaci6 de les obertures no
sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. Per a edificis acabats en terrassa es considerara com a pla d'arrencada
de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera
planta pis. Per damunt d’aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb
una altura maxima de 60 cm. Les baranes tindran una altura maxima d’'un
metre per sobre de la cambra d’aire i seran preferentment calades i
metal-liques.

6. Dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccio dels plans de facana amb l'altura reguladora maxima,
es podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements tecnics
d'aprofitament d’energies alternatives i renovables, de l'ascensor, la
climatitzacio de I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les
antenes i els diposits d'aigua.

7. Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color tradicional o
del color predominant en el seu entorn. Hauran de disposar sempre d’algun
sistema de recollida de l'aigua de pluja (canal, tortugada, etc), que podra
situar-se en el rafec o restar ocult en la propia teulada, i les aiglies de pluja
s’hauran de conduir fins a la xarxa de pluvials o el carrer.
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Art. 27 - Ventilacid i il-luminaci6

1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors no
podran autoritzar-se si no reben ventilacié o il-luminacié directament des
d’'un espai exterior obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris
caldra que rebin ventilacié i il-luminacié, si més no, de celoberts. La
ventilacié i il-luminacié de les altres dependéncies que no siguin les
destinades a dormitoris o sales i les de les escales i peces auxiliars interiors
podra fer-se mitjancant patis de ventilacio.

2. La ventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de
celoberts o patis de ventilacié, s’admetra per a dependencies i peces
auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan
s’assegurin les condicions minimes d’habitabilitat d’acord amb la legislacio
vigent.

3. La ventilacio i il-luminacio dels locals de treball i sales destinades a usos
comercial i d'oficines podra realitzar-se mitjancant elements o mitjans
técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.
L’Us d'aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenanca municipal.

4. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles
seglients sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les
obres d'ampliacid, per I'addicié de noves plantes.

Art. 28 - Celoberts i patis de ventilacio

1. Els celoberts i patis de ventilaci6 poden ser interiors 0 mixtos. Sén
interiors els que no s'obren a espais lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a
aquests espais.

2. La dimensi6 o superficie minima obligatoria dels celoberts interiors i patis
de ventilacié depén de llur altura. La seva dimensié ha de ser la que permeti
inscriure a linterior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva
altura, amb un minim de 3 m, que no es produeixi en cap punt de la seva
planta estrangulacions de menys de 2 m i que la seva superficie minima
obeeixi a la taula nam. 1.

Altura del celobert o pati Superficie minima
Nombre de plantes pis m2

1 10

2 10

3 12

Taula 1 — Superficies minimes obligatories dels celoberts i patis de ventilacio

3. S’han de tenir en compte, a més a més, les segients regles aplicables als
celoberts i patis de ventilacio interiors:
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a. Les llums minimes entre murs no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis, com son els safareigs.

b. L'altura del celobert o pati a efectes de determinaci6 de la seva superficie
s’ha d’'amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti i
estigui servida pel celobert, fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert o pati ha d'estar, com a maxim, 60 cm per
damunt del nivell de sol de la dependencia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts i patis de ventilacié es podran cobrir amb claraboies, sempre
gue es deixi un espai periféric lliure sense tancaments de cap classe entre
les seves parets i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima del
20% de la del celobert o pati.

4. Els celoberts o patis de ventilacié mixtos, que sén els oberts per alguna o
algunes de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les
distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscribible
gue indica I'apartat anterior d’aquest article. No seran aplicables en aquest
cas les superficies minimes fixades a la taula anterior.

5. Les parets dels celoberts o patis mixtos s’han de considerar com a
facanes a tots els efectes.

5. El celobert o pati sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de
dues o més finques contigiies. Sera indispensable que I'esmentada
comunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la
Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i
dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

Art. 29 - Amplaria dels vials

1. L'amplaria del vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public, i ve
representada als planols d'ordenacio.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes
paral-leles amb una distancia de separacié constant en qualsevol tram de
vial entre dos de transversals. Es prendra aquesta distancia com a amplaria
de vial.

3. Si les alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats,
s’adoptara com a amplaria de vial per a cada costat de carrer comprés entre
dos de transversals la distancia puntual menor entre les dues alineacions
considerades en el tram que es tracti.

4. Si per aplicacio del punt anterior I'al¢aria resultés diferent per a faganes
confrontants, caldra obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de
les longituds dels diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat
uniforme.
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Art. 30 - Formaci6 de xamfrans en les cantonades

Aquestes normes nomeés admeten els xamfrans definits graficament en els
planols d’ordenacio.

Art. 31 - Tractament de I'espai privat i de I'espai public

L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energeétic,
afavorint I''s de les energies renovables i evitant elements de contaminacio
acustica i luminica.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net
i endrecat, i tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Es tindra especial atenci6 amb els elements que limiten amb I'espai public:
sempre que sigui possible es tractaran amb pedra de la zona i amb
jardineria d’especies autoctones.

L’espai public, pel que fa a la seva urbanitzaci6 i edificacio, ha de tractar-se
d’'acord amb els criteris de maxima sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic,
evitant la contaminacié luminica, fomentant la proteccié dels cursos hidrics,
el reciclatge i I'is de les energies renovables.

L’edificacio publica s'adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Art. 32 - Superficie minima dels habitatges

Tots els habitatges de nova construccio tindran una superficie construida
minima de 80 m2. En aquest comput no es consideraran les terrasses,
terrats ni cossos sortints oberts. En el cas dels habitatges plurifamiliars o
bifamiliars tampoc es consideraran en aquest comput els espais comuns,
escales, ascensors, cambres d'instal-lacions, etc.

Quedaran exempts del compliment d’aquest article els habitatges sotmesos
a algun régim de proteccio publica, sigui per iniciativa publica o privada.

Excepcionalment, i en rad de la geometria del solar, i de forma suficientment
justificada, s’admetra que hi hagi habitatges plurifamiliars de superficie
construida inferior als 80 m2, sempre que la mitjana de les superficies
construides de tots els habitatges d'un immoble, calculada segons els
criteris establerts en aquest article, sigui de 80 m2.
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Art. 33 - Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran dadaptar les seves condicions
estetiques als criteris del Conveni europeu del paisatge d'octubre de I'any
2000, i a la legislacié que el desenvolupi.

Art. 34 - Energies alternatives

Els edificis de nova construccié preveuran espais i condicions técniques
suficients per a la ubicacié d'instal-lacions receptores d’energies solars o
altres energies alternatives, que cobreixin les necessitats domestiques i de
serveis propis de l'edificacio.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracio en el disseny
de l'edificaci6, tenint en compte l'impacte estétic i/o visual que puguin
produir, sobretot en zones amb alts valors ambientals /o paisatgistics
protegits. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar la negacié de
lliceéncia per a les obres corresponents.

Art. 35 - Instal-lacions de facana
1.Les xarxes de serveis de nova implantacio (telefonia, enllumenat,
electricitat, sanejament, aigua, gas, etc.) aniran soterrades. Les xarxes

existents hauran d’anar adaptant-se a aquesta necessitat.

2. Les instal-lacions privades d'aire condicionat no es deixaran vistes en
facana.

3.Les antenes de televisi6é, radio i telefonia, incloent les antenes
parabdliques, es situaran en coberta, i no visibles des del carrer.
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Seccio6 2. Regulacio6 de I'edificacié alineada a vial

Art. 36 - Parametres basics que regulen 'alineaci6 a vial

L’edificaci6 alineada a vial es regula genéricament a través de les
disposicions seglents d’'aquesta secci6 i a través dels parametres que es
relacionen a continuacio: fondaria edificable, front o fagana minim de
parcel-la, nombre maxim de plantes, altura reguladora maxima, espai lliure
interior.

La concreci6 numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacid
especifica de cada zona i la definicié dels conceptes es pot consultar a
'annex 1 d’'aquestes normes urbanistiques, corresponent a definicions.

Art. 37 - Planta baixa d’un edifici referida a carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per damunt i 0,60
m per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a conseqléncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s'entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de
posicié inferior.

En els casos de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la
cota de la planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les.

Art. 38 - Altura reguladora maxima d’un edifici referida a carrer

L'altura reguladora maxima de [l'edificaci6 i el nombre de plantes és
I'establert a les normes aplicables a cada zona.

L'altura s’amidara verticalment en el pla exterior de la facana, des del punt
de referéncia de l'altura reguladora maxima fins al pla horitzontal d’on
arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de
coberta plana.

Per damunt de l'altura reguladora maxima només es permetra la planta
coberta definida a l'article 26.

Art. 39 - Regles sobre determinacio d’al¢cades

Determinaci6 del punt de referéncia de I'altura reguladora:

1. Edificis amb fagana a una sola via:



a. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia
de nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual a
0,60 m, l'altura reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt.

b. Si la diferéncia anterior de nivells és de més de 0,60 m, l'altura maxima de
I'edifici s'amidara a partir d’un nivell situat a 0,60 m per damunt de la cota de
I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa.

c¢. Quan l'aplicacié d’aquesta regla provoqui que en determinats punts de la
facana la rasant de la voravia se situi a més d’'1,5 m per damunt del punt
d’'aplicacio de l'altura reguladora, la fagana es podra dividir en els trams que
calgui perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants l'altura
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors.

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra

a. Si l'altura fos la mateixa a cada cara del vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1, operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en
fossin una de sola.

b. Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar
cap als carrers adjacents més estrets fins a una longitud maxima, comptada
a partir de l'alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més amplada. Aquesta dimensié podra arribar
com a maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor
amplaria. D’aquesta regla només se’n podra beneficiar la primera parcel-la
gue fa cantonada.

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o
xamfra regularan la seva altura com si es tractés d’edificis independents. El
canvi d'altura maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

4. Els edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics
regularan la seva altura d’acord amb I'amplada dels vials que conflueixin a
I'espai public.

Art. 40 - Regles sobre mitgeres
1. Quan a consequéncia de diferents al¢ades, reculades o d’altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, aquestes s’hauran d’acabar amb

material de facana.

2. Totes les obertures per damunt de la planta baixa s’han de separar un
minim de 0,60 m de les mitgeres.
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Art. 41- Profunditat edificable, alineacié interior d’illa i fons de
parcel-la

La profunditat edificable, definida com la distancia normal a la linia de facana
gue limita I'edificacié per la part posterior, i defineix I'alineaci6 interior del pati
d’illa; es troba regulada a les disposicions corresponents a la zonificacié
detallada en Sol Urba, i en algunes zones s'indica de forma grafica en els
planols d’ordenacio.

Aquesta determinacié grafica regula la profunditat edificable de tots aquells
edificis on es produeixi la seva ampliaci6 o substitucié per una nova
edificacio.

La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada
amb cossos sortints oberts quan la separaci6 entre alineacions interiors sigui
com a minim de 8 metres.

El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar
ni 1/20 part del diametre del cercle que es pot inscriure al pati d'illa ni les
disposicions generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes
urbanistiques.

Per aquelles parcelles amb fagcana a dos carrers oposats, el fons de
parcel-la el defineix la bisectriu de langle entre ambdoés carrers; en
parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partio de
parcel-la oposada a la facana de carrer més estreta, i par a aquelles amb
facana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és fagana.

Art. 42 - Pati d’illa

Es l'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani,
segons es fixi a les condicions generals de tipus d’ordenacio, que resulta
d'aplicar les profunditats edificables.

Art. 43 - Cossos sortints

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:

1. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes
de l'index d'edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable. Els
€0ssos sortints oberts no computaran pel calcul d’aquests dos parametres.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.

3. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers de menys de 8 m
d’amplada.



4. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a
la fagcana separat com a minim 1,00 metres de la paret mitgera.

5. L'al¢aria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints en casos no
regulats és de 3,50 metres.

6. La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de fagana, tret que s'admeti expressament la
seva singularitat en les ordenances que regulin la zona.

7. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent, aquesta es limita
per la menor de les dimensions segients:

a. El 10% de I'amplada del vial.
b. L'amplaria de la vorera menys 30 cm
c¢. Una longitud de vol de 1,00 metres

8. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats i oberts podra
ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de cada fagana. Els cossos sortints
tancats podran ocupar com a maxim el 50% d’aquesta longitud conjunta.

9. Si I'edificacié és de cara a vies o trams de vies de diferents amplades,
s'aplicara la regla de I'amplaria de vial agafant la menor de les amplaries per
unificar el vol dels cossos.

Art. 44 - Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no
s'indiqui res, els elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a

la planta coberta, on el rafec podra volar 45 cm.

No es permet la col-locacié de sortides de fums, antenes, aparells d’aire
condicionat o ventilaci6 a les facanes dels edificis.

Les portes basculants no podran sobresortir del pla de fagana.

Art. 45 - Reculada de I’edificacio
1. Les modalitats de reculades o alineacions reculades son:

a. Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici o conjunt edificat.
b. Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a), en totes les plantes i en part
d'un frontal dilla, s'admeten per regla general, quan es compleixin els
requisits seguents:
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a. Que la reculada s’estengui, com a minim, una longitud de 15 metres.
b. Que la reculada s'inicii a més de 2,50 m de cada mitgera.

3. Les reculades de la modalitat b), en plantes pis sense reculada a la planta
baixa, es permeten quan els edificis projectats en substitueixin d’'altres de les
mateixes caracteristiques.

4. A més de les regles anteriors, regeixen les segiients condicions:

a. A la planta baixa es permeten facanes porticades formant porxades, d'Us
general, sempre que la llum lliure entre pilars i facana reculada, en tota
I'extensié d’aquesta, sigui com a minim de 1,80 m i I'altura lliure minima sigui
de 3,50 metres.

b. També s’admeten portics d’accés a espais interiors publics.

c. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del
tractament com a facana de les mitgeres que queden al descobert, llevat
gue aquestes també s’haguessin reculat. En I'atorgament de tota llicencia
d’edificaci6é s’entendra inclosa aquesta condicio.

d. Les reculades no donen lloc a augments d'altura reguladora ni a
compensacio de volums.

33



Seccio6 3. Regulacioé de I'edificacié aillada

Art. 46 - Parametres basics que regulen I'edificacio aillada

L’edificacié aillada es regula genéricament a través de les disposicions
seglents d’aquesta seccio i a través dels parametres que es relacionen a
continuacio: index d'edificabilitat, nombre maxim de plantes, altura
reguladora maxima, ocupacié maxima de la parcel-la, i separacions de
I'edificaci6 al carrer i a les partions de la parcel-la.

La concreci6 numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacid
especifica de cada zona i la definicié dels conceptes es pot consultar a
'annex 1 d’'aquestes normes urbanistiques, corresponent a definicions.

Art. 47 - Ocupacio maxima de parcel-la

Per a les parcel-les existents a I'entrada en vigor del POUM, amb pendent
superior al 30% amb ordenacié en edificacié aillada, I'ocupacié permesa es
disminuira segons els valors que s'indiquen a continuacio:

a. Del 30% al 50% de pendent, es disminueix I'ocupacio en 1/3
b. Si és més del 50% de pendent, es prohibeix I'edificacid.

Art. 48 - Sol lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d'edificacio per aplicacid de les regles sobre
ocupaci6 maxima de parcella i separacions minimes, i no podran ser
objecte, en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui el corresponent
a espais lliures al servei de l'edificacio aixecada a la parcella, o a les
construccions auxiliars en els suposits que s’admeti aquesta possibilitat.
Romandran preferentment arbrats i enjardinats.

Els propietaris de dues o més parcelles contigies podran establir la
mancomunitat d’aquests espais lliures, amb subjecci6é als requisits formals
establerts en aquestes normes urbanistiques pels patis mancomunats.

Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols, fet que
comportara per al municipi el deure de conservar-los d'acord amb les
normes sobre jardins publics, sempre que el municipi consideri que hi
concorren raons d'interés public, social o comunitari.

Art. 49 - Planta soterrani d’un edifici referida a la cota del terreny

Tindra la consideraci6 de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d’'un metre per damunt del nivell del sol exterior
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definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més
d'un metre per damunt d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la
consideracié de planta baixa.

Art. 50 - Planta baixa d’un edifici referida a la cota del terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la
primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible.

Art. 51 - Altura reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota de
terreny

Es l'altura maxima de I'edificacio, per damunt de la qual només es permet la
planta coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la
planta que tingui la consideracio de planta baixa i fins a la cara inferior de la
coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en cas de
coberta plana.

1. L'altura reguladora de l'edificacio i el nombre maxim de plantes és
I'establert a les normes aplicables a cada zona.

2. En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacio es
desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificacio construits sobre
cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta
baixa, se subjectaran a l'altura maxima que correspongui en raé de
cadascuna de les parts esmentades i I'edificabilitat total no superara aquella
que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

3. En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ser
establertes amb una variacié de més d’'un metre, positiu o negatiu, en relacio
amb la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia el
centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

Art. 52 - Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de l'edificacio a la fagana de la via publica, al
fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d‘una
parcel-la, s6n distancies que hauran de respectar tant les edificacions com
els seus cossos sortints i també els soterranis. Els rafecs podran envair
aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 45 cm.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti
de la part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos permesos
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en aquestes plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15%
de la superficie lliure.

2. Les tanques de separacio a I'espai public s’hauran de subjectar en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants fixades. Les tanques de separacio
de partions entre veins s'amidaran des de la cota natural del terreny en
aquest limit.

L’altura maxima de les tanques sera de 1,80 m, i es podran fer amb material
massis fins a una cota maxima de 1,0 metres per damunt de la vorera o del
terreny. S’acabaran amb vegetacio arbustiva i si cal, amb reixes o tela
metal-lica. No s'admetran els acabats amb elements punxents, o que puguin
provocar ferides a les persones o als animals.

3.Si els solars existents lliures dedificaci6 no es mantenen amb les
adequades condicions i poden suposar un perill per a les persones,
I’Ajuntament podra obligar la propietat a tancar el solar.

Art. 53 - Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses,
aguestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seglents:

1. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a
més d'1,20 metres per damunt o a més de 2,00 metres per sota de la cota
natural de la llinda.

2. Les plataformes d'anivellament a [linterior de parcella hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (altura:base), tracats des de les cotes, per damunt o per sota possibles
segons l'apartat anterior, a les llindes.

3. L'alteracié de la cota natural del terreny no pot excedir en cap punt a
aquesta cota en més de 2,50 metres. Els murs de contencié de terres
tampoc no passaran l'altura de 1,20 m per damunt ni 2,00 metres per sota
de la cota natural del terreny.
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CAP. I REGULACIO D’'USOS | ACTIVITATS

Art. 54 - Zonificacio i usos

1. En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s'hi
admeten. Aquests usos s’hauran d'ajustar a la regulacié establerta en
aquest capitol.

2.Segons la seva funcid urbanistica s'estableixen els usos globals,
dominants, compatibles i incompatibles d'acord amb la localitzacié i el
caracter de la zona general, el sector de soOl urbanitzable, o el sistema. El
POUM distingeix i defineix els vuit usos globals a I'annex 2.

3. En tot cas gqualsevol activitat ve regulada per la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la Intervencié integral de I'Administraci6 Ambiental i del Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament general de
desplegament de la Llei 3/1998, ja esmentada.

4. Segons la seva funcié especifica el POUM defineix i determina els usos
especifics seglents:

1 Habitatge unifamiliar
2 Habitatge plurifamiliar
3 Comerg

4 Oficines i serveis

5 Hoteler

6 Allotjament rural

7 Restauracio

8 Recreatiu

9 IndUstria

10 Magatzem

11 Serveis tecnics i mediambientals
12 Tallers de reparacio de vehicles
13 Garatge - Aparcament
14 Estaci6 de servei

15 Educatiu

16 Sanitari — assistencial
17 Esportiu

18 Cultural

19 Associatiu

20 Religiés

21 Agricola

22 Pecuari

23 Forestal

24 Activitats extractives
25 Camping
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Art. 55 - Regulaci6 d’'usos segons I'activitat

1. En general les activitats sotmeses al régim d'intervencié de llicéncia
ambiental o superior no seran tolerades a menys de 25 m d’edificis d'Us
religids, cultural, d’espectacle public o sanitari, i viceversa.

2. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi sempre que el nivell d’incidéncies
sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial pugui permetre la
seva compatibilitat.

3. La mesura del nivell d’incidencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o
sobre d’altres usos s’estableix mitjangant els segiients parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacio atmosferica

- Aiglies residuals

- Residus

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d'incendi

- Risc d'explosio

4. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el
conjunt atenent I'ts més desfavorable en quant al nivell d'incidéncies sobre
I'entorn i el medi ambient.
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TIiTOL IlI.

CAP. |

REGIM URBANISTIC DEL SOL

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 56 - Classificaci6 i qualificaci6 del sol

1. El regim urbanistic del sol, d’'acord amb allo que s’ha previst a l'art. 24 de
la LU, es defineix a través de la classificacié segons el seu regim juridic, la
determinacio i regulacié de I'estructura del territori a través de la reserva de
sistemes i les seves proteccions, la qualificacié del sol en zones i sistemes, i
la inclusié de poligons d'actuacio urbanistica en sol urba i de sectors de
planejament en sol urbanitzable delimitat.

2. La classificaci6 del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba
consolidat, urba no consolidat, no urbanitzable i urbanitzable delimitat i no
delimitat, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat
d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

3. La qualificacio urbanistica del sol té per objecte, mitjangant la definicié de
zones i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas,
intensitats i condicions d’edificacié, tot desenvolupant i concretant els drets i
deures generics establerts pel Pla mitjancant la classificacié del sol.

Art. 57 - Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de
terrenys destinats a linterés col-lectiu perqué estructuren el territori i
asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat del model
urbanistic, d’acord amb la definicié establerta a I'article 34 de la LU.

2. En els planols d'ordenacié es delimiten els sistemes que conformen
I'estructura general del territori de la Riera de Gaia com a:

- Sistema de comunicacions
- Sistema d’espais lliures
- Sistema d’equipaments comunitaris i serveis tecnics

Art. 58 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per 'ordenacio a
ser susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcio
de la classe de sol i es determina amb la definicid dels parametres que
regulen les condicions de parcellacio, d'edificacio i d’'Us que s'exigeix de
forma especifica a cadascuna.

39



Aquest Pla determina les zones segons la tipologia dominant:

- Zona de Casc antic Protegit

- Zona de Casc antic

- Zona de Ciutat Jardi Habitatges Aillats

- Zona de Ciutat Jardi — Castellot — Habitatges Alillats
- Zona de Ciutat Jardi — Habitatges Adossats

- Zona de Cases en Renglera

- Zona de Cases en Renglera — Carrer de la Séquia
- Zona de Cases en Renglera — Reculades a vial

- Zona d’Industria Petita i Mitjana

- Zona d’Industria Gran

CAV
CA
CJA
cJC
CJCA
CR
CRS
CRV
IPM
1S2
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CAP. I REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

Secci6 1. Disposicions generals

Art. 59 - Definicio de sistemes generals

1. S’entén per sistemes generals el conjunt d'elements dinterés general
gue, relacionats entre si, configuren l'estructura general i organica del
territori i sbn determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament
urba.

2. El concepte de sistema general i local es defineix a 'article 34 de la LU.

3. La consideracio de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de
les obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys destinats a sistemes als
efectes d'allo que disposa la LU.

4. Els sols destinats a sistemes per aquest POUM es classifiquen de la
forma seguent:

Sistema de comunicacions
Sistema viari
Sistema ferroviari

Sistema d’espais lliures

Sistema de zones verdes
Sistema hidrografic

Sistema de protecci6 de sistemes

Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Sistema d’equipaments comunitaris

Sistema d'infrastructures de serveis técnics i mediambientals

Pla especial de proteccidé de la infraestructura de la portada d'aiglies de
I'Ebre a les comarques de Tarragona

Art. 60 - Desenvolupament dels sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes
es podra fer mitjancant Plans parcials urbanistics de sectors del sol
urbanitzable, per Plans de millora urbana i Poligons d’actuacié urbanistica
en sol urba, o per mitja de Plans especials en qualsevol altre tipus de sol.

2. Per a la gestio i execucio dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicio
es procedira segons el regim urbanistic del sol en que se situin, d’acord amb
la legislacié urbanistica vigent.



3. En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria,
gratuita i prévia a I'edificacio. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials
sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa
pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys
reservats per a jardins, places, equipaments i serveis técnics sén de cessi6
obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un poligon
d’actuacio assenyalat al POUM.

4. En el sol urbanitzable delimitat, els terrenys que a l'interior dels sectors de
planejament parcial corresponguin tant a sistemes generals com locals,
seran de cessio gratuita i obligatoria.

Art. 61 - Afectaci6 del sol

Els sols que el POUM afecta com a sistemes queden vinculats a aquesta
destinacio. La titularitat publica per al servei public opera una vegada
adquirit el sol per I'Administracié. Mentre no es faci efectiva I'adquisicio
d'aquests sOls per part de I'Administracid, a través dels mecanismes
establerts per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada pero
vinculada a la destinacio assenyalada.
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Seccio6 2. Sistemes generals de comunicacio

Art. 62 - Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens
perjudici del seu ulterior desenvolupament a efectes d'urbanitzacié. En el
cas de la Riera de Gaia, els sistemes de comunicacidé estan formats pel
sistema viari (V), i el sistema ferroviari (FE).

Art. 63 - Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat
de la xarxa viaria i exclusivament dedicats a la circulaci6 de persones,
vehicles i arees d’aparcament de vehicles.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:

V1 — Xarxa basica territorial, constituida per les carreteres:
1 — Autopista AP-7
2 — Autovia A7
3 — Carretera T-202, de Ferran a la Riera
4 — Carretera T-202, de la Riera a Salomé
5 — Carretera T-214, de la Riera a Torredembarra
6 — Carretera T-203, de la Riera a Ardenya i al Catllar

V2 — Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants
assenyalats dins el sol urba i no urbanitzable, destinats a comunicar les
deferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais d’aparcament i
a comunicar-lo amb els municipis veins.

V3 — Xarxa complementaria urbana, comprén la resta de carrers del sol urba
no principals que tenen com a funcid6 donar accés als solars i a les
parcel-les. En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redaccié del
Pla parcial corresponent.

V4 — Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’'interés natural,
constituida per vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del
territori no urbanitzat i mantenir-les per la seva funcié de connexié amb les
arees.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no
sén edificables. En els planols d'ordenacié s'indiquen les linies de no
edificacié d'acord amb la legislacié sectorial de la materia.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran
completar mitjancant la redaccié de plans especials i podra ajustar-se el seu
tracat mitjancant Plans de millora urbana en el sol urba.
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5. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai
suficient per a la col-locacié i la integraci6 dins el paisatge de contenidors o
equivalents.

6. La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la
via publica estara sotmesa a les determinacions de la legislacio vigent i a la
prévia llicencia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica
territorial i dins de tots els camins rurals del municipi de la Riera de Gaia.
Nomeés s’admet situar indicadors en les cruilles de camins per tal de facilitar
la localitzaci6 de masies, jaciments arqueologics, o altres elements del
patrimoni cultural i natural.

Art. 64 - Xarxa basica territorial

1. Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa
basica territorial hauran de respectar, d'acord amb la legislacié sectorial
vigent el regim de proteccio consistent en:

- La zona d’afeccid, on només s’admetran els usos que siguin compatibles
amb la seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.

- La linia d’edificacio, a la distancia prevista per la legislaci6 vigent des de la
calcada, on no s’admetra cap tipus d’obra nova.

2. En concret per a la xarxa basica territorial, s'estableix una servitud de
proteccio que determina la linia d’edificacio, grafiada als planols d’ordenacio
d’acord amb el que disposa la legislacio de carreteres. Aquestes sols poden
ser de domini privat, amb els usos que estableix el Pla, perd ajustant-se
sempre a les limitacions que estableix la legislaci6 de carreteres que
s’esmenta en aquest punt La normativa a considerar, pel que respecta a la
variant de la CN-340, és la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres, el RD
1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el Reglamento de
Carreteras, i les seves modificacions, establertes als RRDD 1911/1997, de
19 de desembre, i 597/1999, de 16 d’'abril. Aixi mateix seran d'aplicacio el
Reial Decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'Ordenaci6 dels Transports Terrestres i la Llei 7/1993, de 30 de
setembre, de Carreteres.

Pel que respecta a les zones de proteccié de l'autovia A7, cal tenir present
les seguents limitacions:

- SoOn de domini public els terrenys ocupats per la carretera i els seus
elements funcionals i una franja de terreny de 8 m d’amplada, a cada
costat de la via, des de l'aresta exterior de I'esplanacié de la mateixa
(art. 21 de la Ley de carreteras i art. 74 del Reglamento).
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- La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny a ambdds
costats de la via, delimitades interiorment per la zona de domini public i
exteriorment per dues linies paralleles a les arestes exteriors de
I'esplanacid, mesurades a 25 m des de les esmentades arestes (art. 22
de la Ley de carreteras i 77 del Reglamento).

- La linia d'edificacié se situa a 50 m a partir de I'aresta exterior de la
calcada, respectant en tot cas la zona de servitud de la carretera (art. 25
de la Ley de carreteras ii art. 84 i 86 del Reglamento general de
carreteras).

No s'autoritzaran nous accessos directes a l'autovia A7, ni als ramals
d’accés a la mateixa.

No es podran utilitzar les cunetes ni altres elements de la via publica per a la
recollida i eliminacid de les aigles pluvials de finques confrontants a
l'autovia A7.

El creuament de la via es fara mitjangant perforacié mecanica subterrania.
L'obertura de rases i estesa de canalitzacions se situara a la zona de
servitud, en I'extrem més allunyat de la via. Els recolzaments de xarxes
aeries se situaran darrera la linia limit d’edificacio.

Art. 65 - Camins rurals

Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els
camins ramaders i els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar en la
seva integritat I'actual xarxa i connexions, d’acord amb el pla comarcal de
millora dels camins. S'estableix una distancia de proteccié a cada banda
dels camins rurals de 6 m, amidats respecte I'eix del cami per tal de facilitar
el pas de les diferents maquines de treball agricola, vehicles d’emergencies,
i els abastaments soterrats dels serveis rurals pertinents (xarxes electriques,
desguassos, regs, etc.)

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors els camins rurals i
les pistes forestals s'integren a la xarxa viaria basica. També es
consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a la
prevencié d’incendis forestals en el Pla elaborat per I'administracio
competent en la materia.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol
altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans
especials que el desenvolupin. Altrament, no es podra modificar el perfil
longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la corresponent
llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives del I'entorn natural.
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Art. 66 - Sistema ferroviari (FE)

Des de la perspectiva de l'ordenacié urbana, aguest POUM conté les
determinacions relatives al sol adscrit a aquest sistema, en el qual s'inclouen
les vies, I'estacio i les instal-lacions directament lligades al funcionament del
ferrocarril i els corresponents espais de proteccio.

Art. 67 - Régim de limitacions

1. Sense perjudici de la competéncia estatal en materia de ferrocarrils,
aquest POUM conté les determinacions que, des de la perspectiva de
'ordenacié urbanistica, s’han d'establir respecte al sol afectat a aquest
sistema i a I'entorn 0 espai sotmés a un régim de limitacions en raé d'aguest
sistema.

2. Les edificacions, instal-lacions i, en el seu cas, els usos en el sol immediat
a les vies estaran subjectes a les limitacions que, per raons de seguretat o
de conservacié de les vies, s'estableixen en la legislacié de policia de
ferrocarril. Préviament a I'obtencioé de llicéncia municipal per a tota classe
d’edificacié o instal-lacio situada en la zona de servitud del ferrocarril, sera
necessari aportar justificacié de I'autoritzacio prevista en el titol Il de la Llei
39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviari.

3. Tot alld que no estigui regulat per aguest POUM es regira per la Llei
16/1987, d’'ordenacioé dels transports terrestres, de 30 de juliol, per la Llei
39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviari, pel RD 1/2004, de 7 de
maig, pel qual s’ajorna l'entrada en vigor de la Llei 39/2003, de 17 de
novembre, del Sector Ferroviari, i pel RD 2387/2004, de 30 de desembire,
pel qual s'aprova el Reglament del Sector Ferroviari.

Art. 68 - Limitacions per raons urbanistiques

1. A més de les limitacions establertes per la legislacié especial en matéria
ferroviaria respecte a edificacions, construccions, instal-lacions i usos, i
sense perjudici d'aquestes, el POUM estableix, per raons d'ordenacio
urbana, la no edificabilitat a tota la faixa que confronta, per una banda i l'altra
amb el ferrocarril, en una amplada de cinquanta metres comptats des de
l'aresta exterior més proxima de la plataforma. En son excepcié aquells
edificis o instal-lacions de servei directe de la xarxa ferroviaria que
requereixin, per exigencies del servei ferroviari, un emplacament més proper
a la via, i els sols que limiten amb l'ocupat per linies o infrastructures
ferroviaries classificat com a urba consolidat.
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Art. 69 - Limitacions en arees edificades

1. La no edificabilitat establerta a I'article anterior s'aplicara, sigui quina sigui
la qualificacié del sol immediat als sistema ferroviari, fins i tot en aquelles
arees en que s’hagi fet edificacions dins la faixa de proteccié definida a
l'article precedent.

2. Tanmateix en els trams que discorrin per zones urbanes la linia limit
d’edificacio s’estableix a una distancia de vint metres de l'aresta exterior més
propera de la plataforma, tal i com s’estableix a I'Ordre FOM/2230/2005, de
6 de juliol, per la qual es redueix la linia limit d’edificacié en els trams de les
linies ferroviaries que discorren per zones urbanes. Sense perjudici del que
s'indica en aquest apartat, sera possible també reduir aquesta distancia de
20 m en casos singulars, sempre i quan la reduccioé pretesa comporti una
millora de l'ordenacié urbanistica i no causi perjudicis a I'explotacié
ferroviaria, prévia sollicitud de linteressat i tramitacié del corresponent
expedient administratiu.

3.La linia dafecci6 dibuixada als planols s'entendra aproximada.
L’amidament real es fara al lloc, des del peu del terraplé o terrabuidat.

Art. 70 — Condicions d’edificaci6 i Us

En les edificacions localitzades al sistema ferroviari s'observaran les
condicions seglents:

a) L'edificabilitat en els terrenys de I'estacio i dels edificis de suport i servei a
I'estacio sera de 0,70 m2s/m2s, amb una ocupacio en planta del 50%.

b) L'edificabilitat a I'entorn de la via i instal-lacions complementaries sera de
0,02 m2s/m2s.

c) L’altura maxima de les edificacions sera de 9 m. Només es podra superar
aquest limit en cas d'instal-lacions especials.

d) Per a construir qualsevol edifici nou a I'entorn de l'estacié actual sera
preceptiva la redaccié d’'un Pla especial urbanistic.

e) En els espais adscrits al sistema ferroviari, a més dels serveis que son
propiament d’'aquest tipus, s’admeten els usos que es relacionen a
continuacio, sempre que estiguin directament lligats a I'explotacio de les
instal-lacions ferroviaries o al servei dels seus usuaris:

- Lleure

- Bar i restaurant
- Comerg

- Magatzem

- Oficines
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- Hoteler

- Habitatge, exclusivament per al personal amb permanéncia en relacié amb
el funcionament de les instal-lacions. No inclou la simple promocio
d’habitatges al personal ferroviari.

- Aparcament

Art. 71 - Condicions especials per als Plans parcials urbanistics

1. Els Plans parcials urbanistics dels sectors creuats o confrontants amb el
ferrocarril regularan I'ordenacié del sol en base a les limitacions previstes als
articles anteriors, que tindran la consideracié de minimes.

2. Els espais de proteccio del ferrocarril delimitats per la linia d’edificacié a
cinguanta metres de la via podran ser adscrits als sistemes d’espais lliures o
viari, sempre que no resultin afectades les utilitats urbanistiques propies
d'aquests sistemes. En qualsevol cas, les edificacions auxiliars dels
sistemes hauran de complir les limitacions generals.

3. Els Plans parcials urbanistics hauran de preveure ['establiment de
barreres, tanques o altres mecanismes de seguretat per aillar les vies de
ferrocarril. El cost daquestes mesures s’integrara en les despeses
d’'urbanitzaci6 a carrec del promotor o propietari.

La supressid dels passos a nivell i la substitucié per d’'altres a diferent nivell
es regulara per la legislacié especifica en la matéria. Quan sigui procedent
suprimir-los o substituir-los en raé d’'una major intensitat de circulacio,
provocada per la urbanitzacié dels sectors immediats a la via, el cost
d’aquesta supressio o substitucié repercutira, de forma total o parcial, com a
despesa d'urbanitzacié a carrec del subjecte que hagi dassumir les
despeses.

Art. 72 - Llicencia municipal

Les construccions, instal-lacions, usos, edificacions i, en general, tots els
actes sotmesos a llicéncia que s’hagin d'efectuar als espais adscrits al
sistema ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan sotmeses a llicéncia
municipal, amb independéncia de la intervencio d’'altres Administracions
publiques.
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Seccio 3. Sistema d’espais lliures

Art. 73 - Disposicions generals

Els sistemes que comporten una especial cura de no ser ni transformats, ni
ocupats ni edificats sén els segients: El sistema d'espais lliures o zones
verdes (ZV), el sistema hidrografic (H) i el de proteccio de sistemes

S'ordenen com a sistemes generals d'espais lliures els parcs i els jardins
urbans que s’especifiquen aixi en els planols d’ordenacio.

S'ordenen com a sistemes hidrografics els entorns dels cursos d'aigua,
rieres, torrents i espais que pel seu valor ambiental, ecoldgic i paisatgistic
han de garantir els corredors biologics i la relacio de la poblacié amb el medi
i ’'homogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental amb el manteniment del paisatge, el sistema
d’espais lliures, el sistema hidrografic i la proteccié de sistemes hauran de
tenir un tractament especific i acurat de neteja i manteniment, compatible
amb la seva funcié ambiental.

Art. 74 - Sistema d’espais lliures i zones verdes (ZV)

Formen el sistema de zones verdes tots els parcs, jardins, places, rambles i
tot I'espai lliure verd del municipi de la Riera de Gaia, situat en sol urba o
urbanitzable existent o de nova creacio.

So6n espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim
urbanistic, tenen com a funcid principal el repds, lleure i esbarjo de la
poblacié. S'especifiguen en els planols amb la clau ZV. La seva ubicacio i
els seus limits son inalterables, d’acord amb l'article 95 de la LU.

Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva,
els jocs infantils i serveis. En cap cas s'admetran aprofitaments privats del
subsol, sol i volada d'aquests espais lliures. Al subsol d’aguests sistemes
sadmet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a
I'espai public prévia obtencio de llicéncia municipal.

En la gesti6 d'aquests espais lliures cal aplicar criteris que impliquin un
respecte i bon Us dels recursos naturals, d’entre els que cal destacar el
consum racional daigua per al reg, la selecci6 d'espécies vegetals i
ornamentals adaptades al sol i al clima de la Riera de Gaia, el control
integrat de plagues i la proteccio del sol per evitar-ne la pérdua de fertilitat i
la impermeabilitzacio.
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Art. 75 - Sistema hidrografic (H)

1. El sistema hidrografic de la Riera de Gaia el constitueixen el conjunt dels
llits de rius, rieres, torrents i fonts naturals que estructuren el paisatge, aixi
com les diverses capes freatiques del subsol. S6n de titularitat publica.

2. El riu Gaia i el torrent de Salomé, aixi com els altres torrents que
conformen el caracteristic sistema hidrografic del terme en els trams
classificats de sol no urbanitzable mantindran la franja de proteccio
urbanistica corresponent a la clau que els defineix, amb una amplada
minima de 15 metres a partir del marge que delimita el llit del curs d'aigua.
En aquest ambit de proteccié no s'admet cap tipus de construccio, a no ser
gue sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams
classificats de sol urba i sol urbanitzable la proteccié és I'establerta per a
cada cas als planols d’ordenacio.

3. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per [I'Administraci6 competent. En tot cas es
mantindran el domini i I's puablic dels terrenys superficials del llit anterior a la
canalitzacié i es garantira la seva integracié al paisatge i la minima
incidéncia sobre els espais lliures de I'entorn.

4. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A Tinterior del cercle definit no s’admet cap tipus
de construcci6 excepci6 feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

5. L’'aigua procedent de les capes freatiques sera utilitzada prioritariament
per a I'ls domestic i per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous
sotmesos a llicencia municipal i a la inscripci6 i enregistrament a I'’Agéncia
Catalana de l'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d'una zona
hidrografica protegida caldra, previament a la llicencia municipal, recaptar
l'informe de 'ACA o bé de I'organisme competent en materia d’aigles.

6. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d’Aiglies, el Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s’aprova el
Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol,
d’ordenacio, gestié i tributacié de l'aigua, i la restant normativa concordant.

7. Zones inundables: D’'acord amb el que s’estableix amb Pla especial
d'emergéncies per inundacions a Catalunya (INUNCAT), sbn zones
potencialment inundables totes aquelles parts del territori que limiten amb
els llits dels rius, torrents, rieres, llacs o aiglies continentals que poden ser
afectades per avingudes fins a periodes de retorn fins a 500 anys, o que
poden embassar-se per falta de drenatge. Tal i com estableix I'art. 9.2 de la
Llei d’'urbanisme, és prohibit d'urbanitzar i d’edificar en zones inundables. En
consequiéncia, sigui quina sigui la classificacié dels sols que es puguin
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identificar com a edificables, en cap cas podran ser edificats o urbanitzats, si
no és que es justifiqui, mitjancant estudis d’inundabilitat especifics, la
correccio i precisio de les dades i dels ambits definitius, i es proposin les
mesures de proteccié adequades.

8. En la redacci6 dels projectes d’'urbanitzacié que es desenvolupin dins el
terme municipal de la Riera de Gaia s’haura de tenir en compte que aquest
municipi afecta els aquifers protegits del Baix Francoli.

Art. 76 - Sistema de proteccio de sistemes

Constitueixen el sistema de proteccio de sistemes els sols afectats per una
servitud derivada de la legislaci6 sectorial de la infrastructura que
protegeixen, aixi com I'espai necessari per a donar coheréncia a I'ordenacié.
S'indiquen en els planols d’ordenacio.

La seva destinacio és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol
per a la protecci6 de la infrastructura o servei.

No s’hi pot autoritzar cap edificacid que no estigui directament relacionada
amb el sistema que el defineix.
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Seccio 4. Sistemes d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Art. 77 - Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els
equipaments destinats a usos publics i comunitaris, aixi com els espais
reservats per a les instal-lacions de les xarxes de subministrament d’aigua,
d’'energia, de telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i
ambientals.

Art. 78 - Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

1. Comprén el sol destinat a usos publics, col-lectius o comunitaris al servei
dels ciutadans.

2. En els equipaments i dotacions es distingeix entre els que apareixen
indicats el agquest POUM i aquells altres que com a sistemes
complementaris resulten de les cessions obligatories i gratuites que els
propietaris han de realitzar d'acord amb la legislacio vigent.

3. El sol classificat d’equipament haura d'ésser de titularitat publica, i en
consequéncia, haurda de ser adquirit per l'administraci6 per compra,
expropiacié, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les
circumstancies de 'actuacio. L'assignacio de I's i condicions d’edificacié es
faran mitjancant Plans especials.

4. L'edificaci0 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba on se situa, i
a les condicions ambientals del municipi. Les condicions d’edificacié seran
les mateixes que s’hagin establert per a la zona contigua on se situa
lequipament. En el cas de que I'equipament limiti a dues zones diferents,
s’adoptaran les condicions de menor impacte per a I'entorn immediat. Es
prestara especial atencié al cromatisme de l'edificacié, al tractament de
I'espai no edificat de la parcel-la i al tipus de tanca. De forma especifica, el
sol destinat a equipaments situat a 'oest del carrer de la Sequia només es
podra destinar a Us d’aparcament no edificable.

5. Els usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari sén:
A Educatiu

B Esportiu i recreatiu

C. Sanitari — Assistencial

D. Socio-cultural

E Religios

F. Cementiri

G Administratiu

H Mercats i abastaments

l. Ambiental i de transport
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J. Aparcament

Art. 79 - Sistema de serveis técnics i ambientals (ST)

El sistema d'infrastructures de serveis técnics comprén els terrenys
destinats a titularitat publica per a la dotacié d'infrastructures d’abastament
d’'aigua, serveis d'evacuacié d'aigiies residuals, centrals receptores i
distribuidores d’energia eléctrica i la seva xarxa d'abastament, centrals de
comunicacio i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes de reciclatge,
plantes d'incineracié o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de
caracter mediambiental, encara que siguin gestionats en régim de concessio
per empreses privades.

També formen part dels serveis técnics les instal-lacions ambientals
vinculades a l'estalvi energeétic i a la reutilitzacié i reciclatge de residus
liquids i solids.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei
de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament
regulades en la legislacié técnica de la matéria i, en especial, aquella que
asseguri les condicions de protecci6 de la instal-lacio.

Les servituds generades per les instal-lacions s'indiquen en els planols
d’estructura general.

La servitud de les linies eléctriques aéries es fixa, de forma orientativa, a 8
m a banda i banda de les linies fins a 30 kV, i a 25 m a banda i banda de les
linies de més de 30 kV; tanmateix en cas de requerir un major detall
s'imposaran les indicacions calculades segons l'article 162 del Real Decret
1955/2000, d'1 de desembre.

L’edificacio i les instal-lacions s'adaptaran a les caracteristiques de I'entorn
immediat, tant pel que fa a materials com a colors, procurant minimitzar
l'impacte visual.

Els espais lliures d'edificaci6 o instal-laci6 que constitueixen I'entorn
d'aquests serveis es consideraran com a espais lliures i rebran un
tractament amb vegetacié autoctona i compatible amb les servituds
derivades del servei.

Art. 80 - Pla Especial de proteccié de la infraestructura de la portada
d’aigles de I'Ebre a les comarques de Tarragona

L'objecte del Pla especial és la regulaci6 de la proteccié de les
infraestructures de la portada d'aiglies de I'Ebre a les comarques de
Tarragona que siguin objecte d’explotacid per part del Consorci d’Aigiies de
Tarragona.
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En data 1 de desembre de 2006 es va aprovar definitivament la Revisio
d’aquest Pla especial, i es va publicar al DOGC num. 4814, de data 9 de
febrer de 2007, de forma que s'actualitzava aixi el que fins aleshores era
vigent, des de 1991.

La Disposicié addicional la del Pla especial estableix que aquest figura
sectorial de rang supramunicipal haura de ser recollida pels plans
d’'ordenacié urbanistica municipal en la primera revisi6 que s'efectui. En
consequéncia, en aquest POUM so6n d’aplicacio les determinacions d’aquest
Pla especial.

L’aplicacié directa del Pla especial consisteix en determinar unes franges de
proteccié paralleles al tracat de la infraestructura hidraulica de les
conduccions d’aigua de I'Ebre, aixi com dels elements complementaris de la
seva infraestructura basica, posada en servei i gestionada pel Consorci
d’Aigles de Tarragona.

En els planols d'ordenacié del POUM s’ha indicat el tragat de la xarxa que
es troba dins el Terme municipal de la Riera de Gaia, aixi com les franges
de proteccio corresponents al Sol No Urbanitzable, en tant que tot el tracat
dins el terme municipal correspon a aquesta classificacié de sol.

Pel que respecta a la normativa d’aplicacio, s'estara al que es disposa a la
Normativa del Pla especial, pel que fa al sol urba, al sol urbanitzable, i al sol
no urbanitzable, aixi com pels sols que corresponguin a serveis técnics
d'aquesta infraestructura, i els parametres urbanistics que els son
d’aplicacio.

54



CAP. Il REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Seccio 1. Disposicions generals

Art. 81 - Definicié

1. Aquest POUM delimita com a Sol Urba (SU) aquell sol que tant pel seu
grau de consolidacié de la urbanitzacié i de I'edificaci6 com pel grau de
compliment de les obligacions establertes per la legislacié urbanistica
respecte als sols urbanitzables mereixen aquesta classificacio.

Art. 82 - Determinacio i ordenacio del Sol Urba

1. Els limits del SU, consolidat i no consolidat, zones i sistemes, aixi com els
ambits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del POUM
es delimiten en els planols d'ordenacio. Tot junt constitueix I'ordenacié
detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumérica que lidentifica i que permet
relacionar la seva localitzaci6 amb les corresponents condicions de
parcel-lacié, edificacié i Us establertes per aquestes Normes urbanistiques.
Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent
codi alfanumeric.

3. Per al desenvolupament de [lordenaci6 del POUM en Sol Urba
s’assenyalen i delimiten Plans de Millora Urbana, per als que es defineixen
objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacid, edificacio, Us i
gestio.

4. Per al desenvolupament de la gesti6é del POUM en Sol Urba s’assenyalen
i delimiten Poligons d'Actuacié Urbanistica, per als que s'estableix
I'ordenaci6 detallada mitjan¢ant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es
determinen les condicions de gestio i el regim de cessions.

Art. 83 - Cessions gratuites en Sol Urba
Les cessions gratuites obligatories en poligons d'actuaci6 en SU es

determinaran en la corresponent regulacio dels poligons i es realitzaran de
la forma que disposa la legislacio vigent.



Secci6 2. Zones d’ordenaci6 en sol urba

Art. 84 - Definicié de zones
Aquest POUM estableix les seglients zones:

- Zona de Casc antic Protegit

- Zona de Casc antic

- Zona de Ciutat Jardi Habitatges Aillats

- Zona de Ciutat Jardi — Castellot — Habitatges Aillats
- Zona de Ciutat Jardi — Habitatges Adossats

- Zona de Cases en Renglera

- Zona de Cases en Renglera — Carrer de la Séquia
- Zona de Cases en Renglera — Reculades a vial

- Zona d’Industria Petita i Mitjana

- Zona d’Industria Gran

CAV
CA
CJA
cJC
CJCA
CR
CRS
CRV
IPM
1S2
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Art. 85 - Zona de Casc Antic protegit (clau CAV)
1. Definicié:

Aguesta zona ordena I'edificaci6 més antiga del municipi, principalment del
nucli de Virgili. Correspon a ordenacié tradicional d’habitatges entre mitgeres
alineats a vial. Les normes regulen les obres de conservacid, millora i
renovacié de l'edificacid i dels patis, horts i verds privats existents. La
caracteristica primaria d'aquesta zona es troba en que es tracta de teixit
urba de gran antiguitat i per tant correspon intervenir-hi de forma acurada i
respectuosa. Pel fet que es tracta d'un conjunt catalogat, qualsevol actuacié
haura de ser sotmesa a la Comissié del Patrimoni Cultural del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

2. Subzones:
- Nucli de Virgili

3. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcellaci6 existent és inalterable. No s'admet cap
segregacio ni agrupacio de parcel-les.

Front minim de parcel-la: Els fronts de parcel-la es mantindran inalterables.

4. Condicions d'edificacio:

Tipus d'ordenacio: La volumetria existent es considera maxima. Només es podra
augmentar prévia redaccié d'un pla especial urbanistic que en
justifiqui 'augment en base a la recuperacio d'elements historics
0 bé l'adequacio de les edificacions al conjunt monumental del

nucli historic.
Densitat: 1 habitatge cada parcel-la
Fondaria edificable: La que ja disposa I'edificacio existent.
Altura reguladora: La que ja disposa l'edificaci6 en el moment d'aprovacié del

POUM. Les reformes o renovacions la poden reduir sempre que
no deixin mitgeres al descobert o alterin I'estética del conjunt
edificat.

Nombre de plantes: El que tinguin les edificacions en el moment d'aprovacié del
POUM.

Punt d'aplicacié de TARM:  D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
als art. 38 i 39 d'aquesta normativa.

Coberta: Pendent maxima del 30%. Les cobertes inclinades es revestiran
amb teula arab de color similar a les que substitueixen. En les
teulades amb tortugada aquestes s’hauran de refer amb peces
similars, o passar les canals per l'interior de la teulada.

Sota coberta habitable: Com a ampliacié i vinculat a I'habitatge existent al pis inferior.
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Balcons, portalades, etc.:

Cossos sortints:

Tots i cadascun dels elements que conformen l'aspecte de les
edificacions del nucli historic cal qui siguin mantinguts. La seva
alteracié només podra ser acceptada si és plenament justificada
com a necessitat d’adaptacié de I'edificacié a les necessitats
d'un programa d'encaix de condicions de salubritat o per
assegurar la solidesa de la construccid. En cas de renovacio de
I'edificacid es mantindra I'ordre dels plens i buits de la fagana, el
material de la pell de I'edifici, i tots aquells elements tradicionals
que determinen el valor del conjunt edificat del nucli.

Només s’admetran els cossos sortints existents, ja siguin oberts
o0 tancats. Les baranes de proteccié dels cossos sortints oberts
seran del tipus tradicional, de ferro amb bréndoles verticals de
secci6 quadrada i passama de platina rectangular plana.

5. Condicions estetigues:

Composicio de facana:

Com a regla general les facanes dels edificis d'aquest ambit
s’han de conservar. Només es podran enderrocar aquelles de
les quals la seva tipologia compositiva sigui aliena a la del nucli
historic, 0 que per raons de ruina sigui necessaria la seva
reconstruccid. Les facanes es realitzaran amb materials que no
desvirtuin el caracter del nucli que no pot perdre els seus valors
tradicionals. Preferentment es mantindra el material de fagana
existent i la seva substitucié es fara amb materials nobles, com
la pedra utilitzada tradicionalment en les edificacions de major
valor historic dels nuclis. S’han de mantenir les normes
compositives i estetiqgues de les edificacions veines, i ha de
continuar predominant el caracter pla de les facanes. En els
projectes  constructius les fagcanes es  presentaran
acompanyades de les veines, per tal de garantir la serva
integracié en el conjunt urba.

Proporcié de les obertures:Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una

Acabats de facana:

Color de la fagana:

amplada no superior a 1,25 m, i en qualsevol cas hauran de
dominar els plens sobre els buits. Els tancaments exteriors seran
preferentment de fusta natural, de doble full practicable. El
disseny sera el tradicional a la zona, amb els envidrats repartits
en quadres per llistons horitzontals. No s'autoritzaran aluminis
anoditzats de textura metallica, lacats de color blanc o altres
materials aliens a les caracteristiques tradicionals, aixi com
tampoc persianes encastades enrotllables de caixé.

Totes les faganes exteriors i interiors aniran estucades,
arrebossades i pintades o amb paret de pedra.

L'acabat exterior sera Unic per a tota la fagana, permetent-se
només en la planta baixa una variaci6 respecte a la resta. Seran
prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre i els aplacats de
plastic o metallics. Es podran col-locar reixats a les obertures
sempre que no sobresurtin del pla de fagana.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d’obra amb gelosia de ceramica i/o vidre. Les
baranes podran ser metal-liques i no podran sobresortir del pla
del balco.

Totes les facanes aniran pintades amb tonalitats terra d'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la fagana seran
harmonics amb els predominants.
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Mitgeres:

Elements de coberta:

Canals i baixants:

Publicitat comercial:

6. Condicions d'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com
a facanes principals. No es permetran els envanets pluvials
d'obra de fabrica vista, de fibrociment o de materials aillats
vistos.

Sobre la coberta no s'admetran altres coses que les xemeneies i
fumeres. Sota d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d'escala,
aire condicionat i d'altres elements o aparells similars.

Es tindra en compte en I'execucié de cobertes els parametres
comuns daquesta normativa i en general es mantindra
l'estructura de coberta i els materials existents de I'edificacio
renovada o del conjunt reformat.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions
de renovacié de coberta, excepte les de fibrociment o PVC. Les
de nova construccid es faran amb obra arrebossada i pintada de
color similar a la fagana o amb rajola vella i remats tradicionals.
Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

Les canals podran quedar dins de la cornisa o bé penjades, i
seran de ceramica o de planxa metallica. Els baixants, si van a
I'exterior, seran de planxa metal-lica o de ferro i aniran pintats. Es
prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments
i parets mitgeres exteriors, exceptuant les que I'’Ajuntament
pugui assenyalar per aquesta activitat.

La decoraci6 publicitaria dels establiments comercials
s'efectuara en el limit de I'espai interior de les obertures de la
planta baixa, deixant la facana lliure i sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixi com també deixant lliures els
brancals, dintells i arcs. Damunt d’aquests elements podran
col-locar-se solament discrets rétols formats per elements de
ferro forjat, bronze o algun altre material de qualitat, pero en cap
cas de plastic o de ned.

Residencial unifamiliar i plurifamiliar
Oficines, comercial i taller, només en PB
Docent, socio-cultural i restauracio

Una placga per habitatge
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Art. 86 - Zona de Casc Antic (clau CA)

1. Definicio:

Aquesta zona ordena [l'edificacié basicament consolidada del municipi.
Correspon a ordenacio tradicional d’habitatges entre mitgeres alineats a vial.
Les normes regulen les obres de nova edificacid, conservacid, millora i
renovacio de I'edificacio i dels patis, horts i verds privats existents. L'objectiu
€s potenciar el nucli urba existent, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques, que es consideren en elles mateixes un valor. El caracter
de la zona no el defineix un sol edifici sind el conjunt, el teixit urba, i el fet de
gue aquest teixit és antic. Tota intervencié en aquesta zona s’haura de fer
de forma acurada i respectuosa. SO6n elements caracteristics d'aquest teixit
els carrers i les places, la divisié parcel-laria i les edificacions.

2. Subzones:

- Nucli d’Ardenya

3. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima:

Front minim de parcel-la:

La parcel-la minima sera de 80 m2, excepte les existents abans
de la revisio.

En aquest ambit es conservara I'actual estructura parcel-laria. No
es permet I'agregacio de parcel-les, excepte quan es tracti d'una
parcel-la de superficie inferior a la minima edificable, que en
aquest cas es podra agregar a una de les confrontants.

El front minim de parcel-la sera de 5 m, excepte per als solars
existents abans de la revisio.

4. Condicions d'edificacio:

Tipus d’ordenacio:
Densitat:
Ocupacio:

Altura reguladora:

Nombre de plantes:

Punt d'aplicacié de 'ARM:

Altura entre forjats:

Entresolats:

Coberta:

Alineada a vial, entre mitgeres.

1 habitatge per parcel-la minima, sense considerar fraccions.
Es permet I'ocupacio del 100% del solar en PB i PP

L'altura maxima sera de 10 m

PB + 2PP

D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
als art. 38 i 39 d'aquesta normativa.

Altura minima lliure PS: 2,25 m

Altura minima lliure PB: 2,50 m per a Us residencial
3.50 m per a altres usos

Altura maxima lliure PB: 3,50 m

Altura minima lliure PP: 2,50 m

No s’admeten, excepte en edificis existents que ja en disposin

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
seva cota d'arrencada en més de 2,50 m.

Per damunt de TARM només s’admeten les cambres d’aire i els
elements d'acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
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Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Espai lliure de parcel-la:

Elements sortints:

una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d’escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn, i hauran de
disposar de canal. Si tenen tortugada, aquesta s’haura de
mantenir, perd en cas contrari no s'admetra la canal vista, i
haura de situar-se dins la teulada.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d'estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de fagcana i del pla de remat de la coberta
inclinada.

Es permeten els cossos sortints oberts, en una longitud maxima
de 2/3 de la fagana, amb un volat maxim del 6% de I'amplada
del carrer, a una altura minima lliure del carrer (o de la vorera si
n’hi ha) de 3,50 m; la separacio de les mitgeres no sera inferior a
1,00 m.

La subclau CANE correspon a espais privatius no edificables,
gue podran estar vinculats a I'habitatge. Només es podra
pavimentar un 50% de la superficie de parcel-la no ocupada amb
edificacio, i la part restant s’haura d’enjardinar i arbrar.

S'admeten en Planta pis o planta coberta, a una altura minima
lliure del carrer (o de la vorera si n’hi ha) de 3,50 m, amb un volat
maxim del 10% de l'amplada del carrer. En Planta Baixa no
s’admeten els elements sortints.

Els baixants, si van vistos, no podran ser de PVC, plastic, o
alumini lacat, i no podran desguassar a la xarxa de residuals.

5. Condicions estétiques:

Composicio de facana:

Proporcio de les obertures:

Acabats de facana:

Els elements arquitectonics originals de pedra, fusta o altre
material que tinguin un valor historic, cultural o artistic significatiu,
s’hauran d'incorporar a la nova construccid, i si aixd0 no és
possible de forma justificada, s’haura de preveure la seva
conservacio.

Les faganes tindran una proporcié de buits i plens similar a la
mitjana del seu carrer. Haura de dominar la proporcié de ple
sobre la de buit, i a les obertures es mantindra el domini de la
major dimensid vertical respecte la horitzontal. Els tancaments
exteriors seran preferentment de fusta natural, de doble full
practicable. El disseny sera el tradicional a la zona, amb els
envidrats repartits en quadres per llistons horitzontals. No
s'autoritzaran aluminis anoditzats de textura metal-lica, lacats de
color blanc o altres materials aliens a les caracteristiques
tradicionals.

Totes les facanes exteriors i interiors aniran estucades,
arrebossades i pintades o amb paret de pedra.

L'acabat exterior sera unic per a tota la fagcana, permetent-se
només en la planta baixa una variacio respecte a la resta. No
s’admetran les gelosies de ceramica i/o vidre i els aplacats de
plastic o metallics. Es podran col-locar reixats a les obertures
sempre que no sobresurtin del pla de fagcana.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d’obra amb gelosia de ceramica i/o vidre. Les
baranes podran ser metal-liques i no podran sobresortir del pla
del balco.
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Color de la fagana:

Mitgeres:

Elements de coberta:

Canals i baixants:

Publicitat comercial:

Altres elements:

6. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com
a facanes principals. No es permetran els envanets pluvials
d'obra de fabrica vista, de fibrociment o de materials aillats
vistos.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran d'englobar les caixes descala, aire
condicionat i d’altres instal-lacions o aparells similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions
de renovacié de coberta, excepte les de fibrociment o PVC. Les
de nova construccid es faran amb obra arrebossada i pintada de
color similar a la fagana o amb rajola vella i remats tradicionals.
Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

Les canals podran quedar dins del rafec o bé penjades, i seran
de ceramica o de planxa metallica. Els baixants, si van a
I'exterior a la Planta Pis, seran de planxa metal-lica o de ferro i
aniran pintats. Es prohibeixen expressament els materials
plastics i de fibrociment.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments
i parets mitgeres exteriors, exceptuant les que I'’Ajuntament
pugui assenyalar per aquesta activitat.

La decoraci6 publicitaria dels establiments comercials
s'efectuara en el limit de I'espai interior de les obertures de la
planta baixa, deixant la facana lliure i sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixi com també deixant lliures els
brancals, dintells i arcs. Damunt d’aquests elements podran
col-locar-se solament discrets rétols formats per elements de
ferro forjat, bronze o algun altre material de qualitat, pero en cap
cas de plastic o de nebd.

No s'admetran sortides d'evacuaci6 de fums de cuines o
calderes en facana. No s'admetran aparells d’aire condicionat
gue quedin vistos en fagana, ni tampoc les antenes
paraboliques.

L'Us principal sera el Residencial unifamiliar.

S'admet I'tis d'Oficines, comercial i administratiu, nomeés en PB, i
sempre que compleixi la Normativa especifica corresponent i no
pugui interferir I'Gis principal.

Qualsevol altre Us, com l'assistencial, docent, socio-cultural,
restauracio, educatiu, taller, etc, s'admetrd en funcié del seu
interés social i a criteri de I'Ajuntament.

Les places que resultin de I'aplicacié de I'’Annex 6, de regulacié
de I'is d'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 87 - Zona de Ciutat Jardi aillats (clau CJA)

1. Definicio:

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada. Les normes regulen les
variants fonamentals d’'aquest tipus arquitectonic, per tal d’assegurar la
correcta composicio dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

2. Subzones:

- Nucli de la Riera

- Nucli d’'Ardenya

3. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 400 m2.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcella sera de 15 m.

4. Condicions d'edificacio:

Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada. S'admet I'edificacié aparellada sempre que es
mantinguin els parametres de parcella minima i d'edificacio
maxima, i que hi hagi mutu consentiment amb document public.
En aquests casos el projecte haura de ser comu i la construccié

simultania.
Edificabilitat: 0,60 m2sostre/m2sol net
Densitat: 1 habitatge per parcel-la
Ocupacio: L'ocupaci6 maxima sera del 35% per a l'edificacié principal, i

s'admet un 5% addicional destinat a edificacio auxiliar.
Altura reguladora: L’altura maxima sera de 6,80 m
Nombre de plantes: PB + PP

Punt d'aplicacié de 'ARM:  D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
a l'article 51 d’aquesta normativa.

Altura entre forjats: Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m
Altura minima lliure PP: 2,50 m

Altura construc. auxiliars: L'altura maxima sera de 3 m

Situacio construc. auxiliars: Les construccions auxiliars podran disposar-se aillades o
adossades a I'edificacio principal, perd mai adossades a veins o
a carrer. En el cas de barbacoes, la sortida de fums haura de
sobresortir de la coberta de I'edifici principal.

Separacions minimes: 3 macarrer
3 m a altres partions

Coberta: Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un

pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
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Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Espai lliure de parcel-la:

Tanques:

l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d'arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

Per damunt de 'ARM només s'admeten les cambres d'aire i els
elements d’acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d’escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d’estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de facana i del pla de remat de la coberta
inclinada. Es computara a efectes d’edificabilitat la superficie de
la golfa que tingui una altura no inferior a 1,80 m.

Es permeten els cossos sortints oberts sense cap limitacio,
sempre que no ocupin més de 45 cm de la zona de reculada.

Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar la
zona de reculada, i computaran a efectes d'edificabilitat i
ocupacio.

Nomeés es podra pavimentar un 50% de la superficie de parcel-la
no ocupada amb edificacid, i la part restant s’haura d’enjardinar i
arbrar.

Seran elements d'obra massissa fins a una altura maxima de
0,70 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metallic acabat amb
vegetacio. El tancament d'obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en que el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

5. Condicions estéetigues:

Color de la fagana:

Elements de coberta:

Altres elements:

6. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d’acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la fagana seran
harmonics amb els predominants.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran denglobar les caixes descala, aire
condicionat i d’altres elements o instal-lacions similars.

Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

No s'admetran els aparells d'aire condicionat que quedin vistos
en facana.

L'Us principal sera el Residencial unifamiliar.

S'admet I'is d'Oficines, despatxos professionals, comercial i
administratiu, només en PB, i sempre que compleixin la
Normativa especifica corresponent i no puguin interferir I's
principal.

Les places que resultin de I'aplicacié de I'’Annex 6, de regulacio
de I'is d’'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 88 - Zona de Ciutat Jardi Castellot — Habitatges aillats (clau CJC)

1. Definicio:

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada situada a la Urbanitzacio
del Castellot, originariament coneguda com Senyoriu de Tamarit. Els
parametres que s’estableixen corresponen a les determinacions que
inicialment feia el pla parcial que va desenvolupar aquesta zona, tot i que
adaptat als criteris d'aquest Pla d'ordenacié. Les normes regulen les variants
fonamentals d'aquest tipus arquitectonic, per tal d'assegurar la correcta
composicié dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 450 m2.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcella sera de 15 m.

3. Condicions d'edificacio:

Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada. S'admet I'edificacié aparellada sempre que es
mantinguin els parametres de parcella minima i d'edificacio
maxima, i que hi hagi mutu consentiment amb document public.
En aquests casos el projecte haura de ser comu i la construccié

simultania.
Edificabilitat: 0,33 m2sostre/m2sol net
Densitat: 1 habitatge per parcel-la
Ocupacio: L'ocupaci6 maxima sera del 30% per a l'edificacié principal, i

s'admet un 5% addicional destinat a edificacio auxiliar.
Altura reguladora: L’altura maxima sera de 6,00 m
Nombre de plantes: PB + PP

Punt d'aplicacié de 'ARM:  D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
a l'article 51 d’aquesta normativa.

Altura entre forjats: Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m
Altura minima lliure PP: 2,50 m

Altura construc. auxiliars: L'altura maxima sera de 3 m

Situacio construc. auxiliars: Les construccions auxiliars podran disposar-se aillades o
adossades a I'edificacio principal, perd mai adossades a veins o
a carrer. En el cas de barbacoes, la sortida de fums haura de
sobresortir de la coberta de I'edifici principal.
A les parcelles indicades amb la subclau CJC1, i pel que
respecta a les construccions auxiliars, s'admetra que aquestes
es puguin adossar a linia de facana, respectant pero la
separacio de 3 m a altres partions.

Separacions minimes: 3 macarrer
3 m a altres partions



Coberta:

Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Espai lliure de parcel-la:

Tanques:

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d’arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

Per damunt de TARM només s’admeten les cambres d’aire i els
elements d'acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d’escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d'estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de fagana i del pla de remat de la coberta
inclinada. Es computara a efectes d'edificabilitat la superficie de
la golfa que tingui una altura no inferior a 1,80 m.

Es permeten els cossos sortints oberts sense cap limitacio,
sempre que no ocupin més de 45 cm de la zona de reculada.

Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar la
zona de reculada, i computaran a efectes d'edificabilitat i
ocupacio.

Només es podra pavimentar un 50% de la superficie de parcel-la
no ocupada amb edificacio, i la part restant s’haura d'enjardinar i
arbrar.

Seran elements d'obra massissa fins a una altura maxima de
0,70 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metal-lic acabat amb
vegetacio. El tancament d’obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en qué el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

4. Condicions estetigues:

Color de la fagana:

Elements de coberta:

Altres elements:

5. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran d'englobar les caixes descala, aire
condicionat i d’altres instal-lacions o aparells similars.

Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

No s’admetran aparells d’aire condicionat vistos en fagana.

L'Us principal sera el Residencial unifamiliar.

S'admet I'is d'Oficines, despatxos professionals, comercial i
administratiu, només en PB, i sempre que compleixin la
Normativa especifica corresponent i no puguin interferir I's
principal.

Les places que resultin de I'aplicacio de I'’Annex 6, de regulacio
de I'is d’'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 89 - Zona de Ciutat Jardi Habitatges adossats (clau CJCA)

1. Definicio:

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar en filera que s’ha situat en la
frontera entre altres tipologies, com passa a la Riera, entre la ciutat jardi
situada al nord de la carretera d’Ardenya i les primeres illes d’eixample, o
tancant una zona d’habitatges aillats, com és el cas de la Urbanitzaci6 del
Castellot. Els parametres que s'estableixen corresponen a les
determinacions que feia I'anterior revisié de les Normes Subsidiaries, tot i
que adaptats als criteris d'aquest Pla d'ordenaci6 amb la voluntat de
simplificar les claus de caracteristiques similars. Les normes regulen les
variants fonamentals d’'aquest tipus arquitectonic, per tal d’'assegurar la
correcta composicio dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

2. Subzones:

- Nucli de la Riera
- Nucli del Castellot

3. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 800 m2.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcel-la sera de 30 m.

4. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio: Edificaci6 unifamiliar en filera. El projecte de cada conjunt
d’habitatges haura de ser comu i la construccié simultania, i no
podra ser de més de 8 habitatges.

Els ambits identificats amb la subclau CJCAn seran NO

edificables.
Edificabilitat: 1,00 m2 sostre/m2 sol net
Densitat: 4 habitatges per parcel-la minima
Ocupacio: L'ocupacié maxima sera del 60%.
Altura reguladora: L'altura maxima sera de 6,80 m (6,0 m al Castellot)
Nombre de plantes: PB + PP

Punt d'aplicacié de TARM:  Es mesurara en el centre geométric del solar, respecte del
terreny natural d'aquest.

Altura entre forjats: Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m
Altura minima lliure PP: 2,50 m

Separacions minimes: 4 m a carrer
4 m a altres partions

Coberta: Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
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Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Espai lliure de parcel-la:

Tanques:

l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d'arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

Per damunt de 'ARM només s'admeten les cambres d'aire i els
elements d’acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d’escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d’estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de facana i del pla de remat de la coberta
inclinada. Es computara a efectes d’edificabilitat la superficie de
la golfa que tingui una altura no inferior a 1,80 m.

Es permeten els cossos sortints oberts sense cap limitacio,
sempre que no ocupin més de 45 cm de la zona de reculada.

Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar la
zona de reculada, i computaran a efectes d'edificabilitat i
ocupacio.

A més a més dels espais lliures propis de cada parcella, la
subclau CJCANE correspon als espais privatius que en cap cas
podran ser edificats. Els projectes d'edificacid6 hauran
d'incorporar la proposta d’enjardinament i arbrat dels espais
lliures de la parcel-la.

Seran elements d’'obra massissa fins a una altura maxima de
1,00 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metallic acabat amb
vegetacio. El tancament d'obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en que el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

5. Condicions estéetigues:

Color de la fagana:

Elements de coberta:

Altres elements:

6. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d’acord
amb la carta de colors que determini I'Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la fagana seran
harmonics amb els predominants.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran denglobar les caixes descala, aire
condicionat i d'altres instal-lacions o aparells similars. Les
alcades d'aquests elements no superaran en 1,00 m el carener.

No s'admetran els aparells d'aire condicionat que quedin vistos
en facana.

L'Us principal sera el Residencial unifamiliar.

S'admet I'Gs d'Oficines, assistencial, despatxos professionals,
comercial i administratiu, només en PB o en edifici exclusiu, i
sempre que compleixin la Normativa especifica corresponent i
no puguin interferir I'Gs principal.

Les places que resultin de I'aplicacioé de I'’Annex 6, de regulacio
de I'is d’'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 90 - Zona de Cases en Renglera (clau CR)

1. Definicio:

Aquesta zona ordena l'edificaci6 en molts casos ja consolidada, que es
correspon amb el concepte que les anteriors Normes Subsidiaries
identificaven com a primer casc. L'estructura urbana és irregular, amb una
clara ordenaci6 entre mitgeres, amb alineaci6 a vial. Les illes corresponents
a aquesta clau tenen formes molt irregulars i de dimensions molt diverses.
Agquesta clau pretén millorar les condicions d’habitabilitat d’aquestes illes
amb la introduccié d'una fondaria edificable maxima, de forma que en les
illes més grans es generin patis d'illa. Les normes regulen les obres de nova
edificacid, conservacio, millora i renovacio de l'edificaci6 i dels patis, horts i
verds privats existents. L'objectiu és potenciar el nucli urba existent, sense
canviar substancialment les seves caracteristiques, que es consideren en
elles mateixes un valor. El caracter de la zona no el defineix un sol edifici
sind el conjunt, el teixit urba, i el fet de que aquest teixit és antic. Per aquest
motiu es regula la possibilitat d’agregar parcel-les existents, amb l'objectiu
de constituir solars massa grans, que modifiquin irreversiblement I'estructura
urbana d’aguesta zona.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 90 m2, excepte les existents abans
de la revisi6, que no podran ser més petites de 50 m2.
En aquest ambit es conservara I'actual estructura parcel-laria. No
es permet I'agregacio de parcel-les, excepte quan es tracti d'una
parcel-la de superficie inferior a la minima edificable, que en
aquest cas es podra agregar a una de les confrontants.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcel-la sera de 6 m, excepte per als solars
existents abans de la revisio.

3. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio: Alineada a vial, entre mitgeres. No s'admetra cap mena de
reculada en facana, ni es podra sobrepassar la fondaria maxima
edificable en les parcel-les en que s'indica aquest parametre.

Els ambits identificats amb la subclau CRnE seran NO

edificables.
Densitat: 2 habitatges cada parcel-la minima
Ocupacio: Es permet I'ocupacio del 100% del solar en PB
Fondaria edificable: En Plantes Pis la fondaria edificable maxima sera de 15 m. En

els solars que quedin del tot dins la fondaria edificable I'ocupacio
les Plantes Pis podra ser del 100%.

Altura reguladora: L'altura maxima sera de 10 m
Nombre de plantes: PB + 2PP

Punt d'aplicacié de TARM:  D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
als art. 38 i 39 d'aquesta normativa.

Altura entre forjats: Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m per a Us residencial
3.50 m per a altres usos
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Entresolats:

Coberta:

Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Espai lliure de parcel-la:

Elements sortints:

Altura maxima lliure PB: 3,50 m
Altura minima lliure PP: 2,50 m

No s’admeten, excepte en edificis existents que ja en disposin

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d’arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

En projectes de reforma o rehabilitaci6 on no es modifiquin els
forjats existents, l'arrencada de coberta es podra situar a 0,90 m
de I'Gltim forjat horitzontal.

Per damunt de ’'ARM només s’admeten les cambres d’aire i els
elements d’acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d’escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn, i hauran de
disposar de canal de recollida d’aigua. Si és de material ceramic
(tortugada) podra ser vista, pero en cas contrari haura de situar-
se reculada a l'interior de la coberta.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d'estar
vinculades a la planta inferior; no podra sobresortir del volum
definit pel pla de fagana i del de remat de la coberta inclinada.

Es permeten els cossos sortints oberts en una longitud maxima
de 2/3 de la fagana, amb un volat maxim del 6% de 'amplada
del carrer, a una altura minima lliure del carrer (o de la vorera si
n’hi ha) de 3,75 m; la separaci6 de les mitgeres no sera inferior a
1,00 m.

La subclau CRnE correspon a espais privatius no edificables,
que podran estar vinculats a I'habitatge. Només es podra
pavimentar un 50% de la superficie de parcel-la no ocupada amb
edificacio, i la part restant s’haura d’enjardinar i arbrar.

S'admeten en planta coberta, a una altura minima lliure del
carrer (o de la vorera si n’hi ha) de 3,75 m, amb un volat maxim
del 6% de I'amplada del carrer o de 30 cm. En Planta Baixa no
s’admeten els elements sortints.

Els baixants, si van vistos, no podran ser de PVC, plastic, o
alumini lacat, i no podran desguassar a la xarxa de residuals.

4. Condicions estetigues:

Composicio de facana:

Acabats de fagcana:

Els elements arquitectonics originals de pedra, fusta o altre
material que tinguin un valor historic, cultural o artistic significatiu,
s’hauran d'incorporar a la nova construccié, i si aix0 no és
possible de forma justificada, s’haura de preveure la seva
conservacio.

Totes les fagcanes exteriors i interiors aniran estucades,
arrebossades i pintades o amb paret de pedra.

Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de fagana.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d’obra amb gelosia de ceramica i/o vidre. Les
baranes podran ser metal-liques i no podran sobresortir del pla
del balco.
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Color de la fagana:

Mitgeres:

Elements de coberta:

Canals i baixants:

Publicitat comercial:

Altres elements:

5. Condicions d’Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com
a facanes principals. No es permetran els envanets pluvials
d'obra de fabrica vista, de fibrociment o de materials aillats
vistos.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran d'englobar les caixes descala, aire
condicionat i d’altres instal-lacions o aparells similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions
de renovacié de coberta, excepte les de fibrociment o PVC. Les
de nova construccid es faran amb obra arrebossada i pintada de
color similar a la fagana o amb rajola vella i remats tradicionals.
Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

Les canals podran quedar dins del rafec o bé penjades, i seran
de ceramica o de planxa metallica. Els baixants, si van a
I'exterior a la Planta Pis, seran de planxa metal-lica o de ferro i
aniran pintats. Es prohibeixen expressament els materials
plastics i de fibrociment.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments
i parets mitgeres exteriors, exceptuant les que I'’Ajuntament
pugui assenyalar per aquesta activitat.

La decoraci6 publicitaria dels establiments comercials
s'efectuara en el limit de I'espai interior de les obertures de la
planta baixa, deixant la facana lliure i sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixi com també deixant lliures els
brancals, dintells i arcs. Damunt d’aquests elements podran
col-locar-se solament discrets rétols formats per elements de
ferro forjat, bronze o algun altre material de qualitat, pero en cap
cas de plastic o de nebd.

No s'admetran sortides d'evacuaci6 de fums de cuines o
calderes en facana, aparells d'aire condicionat vistos en fagana,
ni tampoc les antenes parabdliques.

L'ds principal sera el Residencial, unifamiliar en PB i PP i
bifamiliar només en PP.

S'admet I'is d’Oficines, comercial i administratiu, i restauracid
només en PB, o en PP quan estigui vinculada a la P.Baixa, i
sempre que compleixin la Normativa especifica corresponent i
no puguin interferir I'Gs principal.

Qualsevol altre Us, com l'assistencial, docent, socio-cultural,
educatiu, etc, s'admetra en funcié del seu interés social i a criteri
de 'Ajuntament, i en qualsevol cas haura de ser sempre Annex
M.

Les places que resultin de I'aplicacioé de I'’Annex 6, de regulacié
de I'is d'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 91 - Zona de Cases en Renglera — carrer de la Sequia (clau CRS)

1. Definicio:

Dins el municipi de la Riera, I'obertura del carrer de la séquia va provocar la
diferenciacié tipologica dels habitatges que, tot i tenir sortida a algun dels
carrers paral-lels a aquest nou vial, van passar a disposar d’'una altra sortida
a un nivell inferior. Al llarg del tracat del carrer de la Sequia, totes les
parcel-les tenen sortida a dos carrers, de forma que el perfil d'aquest carrer,
ja de per si prou singular al formar un mirador cap a les hortes del Gaia, ha
adquirit un caracter singular que caldra preservar. Per aquest motiu es crea
aquesta clau, com a especialitzacio de les cases en renglera, amb I'objectiu
de redefinir el concepte de fondaria edificable, i la relaci6 d'aquestes
parcel-les amb els dos carrers als quals donen front.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 120 m2, excepte les existents abans

de la revisid, que en tot cas no podran ser més petites de 100
m2. Totes les parcelles hauran de donar front com a minim al
carrer de la Séquia i al seu paral-lel.
En aquest ambit es conservara I'actual estructura parcel-laria. No
es permet I'agregacio de parcel-les, excepte quan es tracti d'una
parcel-la de superficie inferior a la minima edificable, que en
aquest cas es podra agregar a una de les confrontants.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcel-la sera de 6 m, excepte per als solars
existents abans de la revisio, que en tot cas no podran tenir
menys de 5 m.

Servitud d'aquieducte: Les parcel-les per sota de les quals circula la sequia de regants

hauran de mantenir la servitud de pas existent, i les solucions
projectuals proposades hauran de garantir aquesta condicio.

3. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio: Alineada a vial, entre mitgeres. No s'admetra cap mena de
reculada en facana, ni es podra sobrepassar la fondaria maxima
edificable en les parcel-les en que s'indica aquest parametre.

Densitat: 2 habitatges cada parcel-la minima
Ocupacio: Es permet I'ocupacio del 100% del solar en PB
Fondaria edificable: En Plantes Pis la fondaria edificable maxima sera de 18 m,

mesurada des del carrer de cota superior. En els solars que
quedin del tot dins la fondaria edificable I'ocupacid les Plantes
Pis podra ser del 100%.

Altura reguladora: L’altura maxima sera de 10 m, mesurada des del carrer de cota
superior.
Nombre de plantes: PB + 2PP

Punt d'aplicacié de 'ARM:  D’acord amb les regles sobre determinacié d'alcades establertes
als art. 38 i 39 d'aquesta normativa.
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Altura entre forjats:

Entresolats:

Coberta:

Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Elements sortints:

Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m per a Us residencial
3.50 m per a altres usos
Altura maxima lliure PB: 3,50 m amb front al c. Séquia
2,50 m amb front a carrer paral-lel
Altura minima lliure PP: 2,50 m

No s’admeten.

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d’arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

Per damunt de TARM només s’admeten les cambres d'aire i els
elements d'acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d'escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn i hauran de
disposar de canal de recollida d’aigua.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d’estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de facana i del pla de remat de la coberta
inclinada.

Es permeten els cossos sortints oberts en una longitud maxima
de 2/3 de la fagana, amb un volat maxim del 6% de 'amplada
del carrer, a una altura minima lliure del carrer (o de la vorera si
n’hi ha) de 3,75 m; la separacio de les mitgeres no sera inferior a
1,00 m.

S'admeten en planta coberta, a una altura minima lliure del
carrer (o de la vorera si n’hi ha) de 3,75 m, amb un volat maxim
del 6% de I'amplada del carrer o de 30 cm. En Planta Baixa no
s’admeten els elements sortints.

Els baixants, si van vistos, no podran ser de PVC, plastic, o
alumini lacat, i no podran desguassar a la xarxa de residuals.

4. Condicions estétigues:

Composicio de facana:

Acabats de facana:

Els elements arquitectonics originals de pedra, fusta o altre
material que tinguin un valor historic, cultural o artistic significatiu,
s’hauran d'incorporar a la nova construccid, i si aixd0 no és
possible de forma justificada, s’haura de preveure la seva
conservacio. La fagana que dona a linterior d'illa s’haura de
tractar com una facana a carrer, i haura de respectar les
mateixes condicions que aquesta.

Totes les faganes exteriors i interiors aniran estucades,
arrebossades i pintades o amb paret de pedra.

Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de facana.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres,
les opaques i les d’obra amb gelosia de ceramica i/o vidre. Les
baranes podran ser metal-liques i no podran sobresortir del pla
del balcé.
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Color de la fagana:

Mitgeres:

Elements de coberta:

Canals i baixants:

Publicitat comercial:

Altres elements:

5. Condicions d'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com
a facanes principals. No es permetran els envanets pluvials
d'obra de fabrica vista, de fibrociment o de materials aillats
vistos.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran denglobar les caixes descala, aire
condicionat i d’altres instal-lacions o aparells similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions
de renovacié de coberta, excepte les de fibrociment o PVC. Les
de nova construccid es faran amb obra arrebossada i pintada de
color similar a la fagana o amb rajola vella i remats tradicionals.
Les algades no superaran en 1,00 m el carener.

Les canals podran quedar dins del rafec o bé penjades (en
aquest cas només podran ser de ceramica —tortugades-). Els
baixants, si van a l'exterior a la Planta Pis, seran de planxa
metallica o de ferro i aniran pintats. Es prohibeixen
expressament els materials plastics i de fibrociment.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments
i parets mitgeres exteriors, exceptuant les que I'’Ajuntament
pugui assenyalar per aquesta activitat.

La decoraci6 publicitaria dels establiments comercials
s'efectuara en el limit de I'espai interior de les obertures de la
planta baixa, deixant la fagana lliure i sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixi com també deixant lliures els
brancals, dintells i arcs. Damunt d’aquests elements podran
col-locar-se solament discrets rétols formats per elements de
ferro forjat, bronze o algun altre material de qualitat, pero en cap
cas de plastic o de ned.

No s'admetran sortides d'evacuaci6 de fums de cuines o
calderes en facana. No s'admetran aparells d’aire condicionat
vistos en fagana, ni tampoc les antenes paraboliques.

L'Us principal sera el Residencial, unifamiliar en PB i PP i
bifamiliar només en PP.

S'admet I's d’Oficines, comercial, administratiu i restauracio,
només en PB, i sempre que compleixin la Normativa especifica
corresponent i no puguin interferir I'Gs principal.

Qualsevol altre Us, com l'assistencial, docent, socio-cultural,
educatiu, taller, etc, s'admetra en funcié del seu interés social i a
criteri de 'Ajuntament.

Les places que resultin de I'aplicacioé de I'’Annex 6, de regulacié
de I'is d'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Art. 92 - Zona de Cases en Renglera — Reculades a vial (clau CRV)

1. Definicio:

Aquesta zona afecta homés una illa de la Riera, ja edificada, en que es
disposa una ordenaci6 de cases en filera amb reculada des del carrer, i amb
una fondaria edificable determinada. L’aplicacié de la clau ha de permetre la
renovacio i consolidacié del conjunt de lilla, i ha de regular els aspectes
compositius i formals del conjunt.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima:

Front minim de parcel-la:

La parcel-la minima sera de 120 m2.

El front minim de parcel-la sera de 6 m.

3. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio:
Densitat:

Ocupacio:
Fondaria edificable:
Altura reguladora:

Nombre de plantes:

Punt d'aplicaci6 de 'ARM:

Altura entre forjats:

Separacions minimes:

Coberta:

Sota coberta habitable:

Cossos sortints:

Edificacié unifamiliar en filera.

1 habitatge per parcel-la minima

L'ocupacié maxima sera del 60%.

La fondaria edificable maxima sera de 12 m, en PB i PP.
L'altura maxima sera de 6,80 m

PB + PP

Es mesurara en el centre geomeétric del solar, respecte del
terreny natural d’aquest.

Altura minima lliure PS: 2,25 m
Altura minima lliure PB: 2,50 m
Altura minima lliure PP: 2,50 m

4 m a carrer.

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 30% en qualsevol vessant, 'arrencada de la coberta
no podra estar a més de 0,50 m de I'dltim forjat horitzontal, i
l'altura maxima en qualsevol punt de la coberta no pot superar la
cota d'arrencada d'aquesta en més de 2,50 m.

Per damunt de 'ARM només s'admeten les cambres d'aire i els
elements d’acabat de terrat o coberta plana, les baranes, fins
una altura maxima de 1,80 m, els elements basics de les
instal-lacions, i caixes d'escala d’accés i manteniment.

Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arab de color
tradicional o del color predominant al seu entorn.

S'admet una planta de golfes, que sempre hauran d’estar
vinculades a la planta inferior, i que no podran sobresortir del
volum definit pel pla de facana i del pla de remat de la coberta
inclinada. Es computara a efectes d’edificabilitat la superficie de
la golfa que tingui una altura no inferior a 1,80 m.

Es permeten els cossos sortints oberts sense cap limitacio,
sempre que no ocupin més de 60 cm de la zona de reculada.
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Espai lliure de parcel-la:

Tanques:

Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar la
zona de reculada, i computaran a efectes d'edificabilitat i
ocupacio.

Els cossos sortints hauran de recular un minim d’1 m de la
mitgera, i només podran ocupar el 50% de la fagcana com a
maxim.

Els projectes dedificaci6 hauran d'incorporar la proposta
d’enjardinament i arbrat dels espais lliures de la parcel-la.

Seran elements d'obra massissa fins a una altura maxima de
1,00 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metal-lic acabat amb
vegetacio. El tancament d’obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en qué el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

5. Condicions estétigues:

Color de la fagana:

Elements de coberta:

Altres elements:

6. Condicions d'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats terra d’'acord
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les
xemeneies, fumeres i elements de captacié d’energia solar. Sota
d'aquesta s’hauran d'englobar les caixes descala, aire
condicionat i daltres instal-lacions o aparells similars. Les
alcades d’aquests elements no superaran en 1,00 m el carener.

No s'admetran els aparells d’aire condicionat que quedin vistos
en facana, ni tampoc les antenes paraboliques.

L'Us principal sera el Residencial unifamiliar.

S'admet I'Gs d'Oficines, despatxos professionals, comercial i
administratiu, només en PB, i sempre que compleixin la
Normativa especifica corresponent i no puguin interferir I'ls
principal.

Un minim d'una plaga per cada habitatge.
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Art. 93 - Zona de Petita i Mitjana Industria — Taller/Aparador (clau IPM)

1. Definici6:

Aquesta zona es correspon amb soOl destinat a usos industrials, per a
activitats de mida petita i mitjana, i per a indUstria aparador, o de caracter
comercial, compatibles tant amb I'activitat industrial lleugera, com amb les
activitats de distribucié o comercialitzacio.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: La parcel-la minima sera de 600 m2.

Front minim de parcel-la: El front minim de parcel-la sera de 12 m.

3. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio: Edificacio en filera.
Ocupacio: L’ocupacié maxima sera del 60%.
Fondaria edificable: La fondaria edificable maxima s’'establira per aplicaciéo de la

reculada a vial i 'ocupacié maxima.

Altura reguladora: L'altura maxima sera de 6 m, des del nivell del paviment fins a la
part inferior dels elements estructurals de coberta.

Punt d'aplicacié de 'TARM:  Es mesurara en el centre geomeétric del solar, respecte del
terreny natural d'aquest.

Entresolats: S’admet la construccié d’entresolats o altells, a l'interior de les
naus, amb una ocupaci6 maxima del 30% de la superficie
edificada.

Separacions minimes: 4 m a carrer.

Coberta: Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un

pendent del 10% en qualsevol vessant.

Espai lliure de parcel-la: Els projectes dedificaci6 hauran d'incorporar la proposta
d’enjardinament i arbrat dels espais lliures de la parcel-la.

Tanques: Seran elements d'obra massissa fins a una altura maxima de
1,00 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metallic acabat amb
vegetacio. El tancament d’'obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en qué el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

5. Condicions estétiques:

Color de la facana: Totes les facanes aniran pintades amb tonalitats compatibles
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

Elements de coberta: Per damunt de lacabat de coberta només s'admeten les
instal-lacions técniques i complementaries de I'activitat que es
desenvolupi, aixi com elements de captacio solar.
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Altres elements:

6. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

No s'admetran els aparells d'aire condicionat que quedin vistos
en facana.

L'Gs principal sera lindustrial, tal i com queden indicats en
lannex 2.2 i 3 del Reglament de desenvolupament de la Llei de
la intervencio integral.

S'admet I'is d'Oficines, restauracio, despatxos professionals,
comercial i administratiu, només en PB, i sempre que compleixin
la Normativa especifica corresponent i no puguin interferir I'Gs
principal, i un maxim d'un habitatge per parcella, destinat a
personal de vigilancia i manteniment.

Les places que resultin de I'aplicacio de I'’Annex 6, de regulacio
de I'is d’aparcament, d'aquesta Normativa.
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Art. 94 - Zona de Gran Industria (clau 1S2)

1. Definicio:

Aquesta zona esta constituida pel sol industrial en edificacié aillada i en

parcella gran.

2. Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima:

Front minim de parcel-la:

La parcel-la minima sera de 2.000 m2.
La parcel-la assignada a Indistries Sedd mitjancant el projecte
de reparcel-lacié del pla parcial industries Sedé és indivisible.

El front minim de parcel-la sera de 30 m.

3. Condicions d’edificacio:

Tipus d'ordenacio:
Edificabilitat:
Ocupacio:

Altura reguladora:

Punt d'aplicaci6 de 'ARM:

Entresolats:

Separacions minimes:

Coberta:

Espai lliure de parcel-la:

Tanques:

Edificaci6 aillada.
0,45 m2 sol / m2 sostre
L'ocupacié maxima sera del 50%.

L'altura maxima sera de 10 m. Per a la parcel-la indivisible
assignada a Industries Sedé l'altura maxima sera de 15 m, i en
el pla de fagana que coincideixi amb la linia de reculada sera de
10 m.

Es mesurara en el centre geomeétric del solar, respecte del
terreny natural d’aquest.

S'admet la construccié d’entresolats o altells, a l'interior de les
naus, amb una ocupaci6 maxima del 30% de la superficie
edificada.

10 m a carrer.
8 m a altres partions.

Pot ser plana o inclinada. En aquest cas no pot superar un
pendent del 10% en qualsevol vessant.

Els projectes dedificaci6 hauran d'incorporar la proposta
d’enjardinament i arbrat dels espais lliures de la parcel-la.

Seran elements d'obra massissa fins a una altura maxima de
1,00 m. Fins a una altura maxima de 2,0 metres es podra
disposar un tancament de reixa o filat metal-lic acabat amb
vegetacio. El tancament d'obra sera horitzontal i continu, excepte
en els casos en qué el pendent del carrer obligui a esglaonar-lo.

5. Condicions estétiques:

Color de la fagana:

Totes les faganes aniran pintades amb tonalitats compatibles
amb la carta de colors que determini I'’Ajuntament. Els colors
dels diferents elements que composen la fagcana seran
harmonics amb els predominants.
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Elements de coberta:

Altres elements:

6. Condicions d’'Us:

Usos admesos:

Aparcaments:

Per damunt de l'acabat de coberta només s'admeten les
instal-lacions técniques i complementaries de I'activitat que es
desenvolupi, aixi com elements de captacié solar.

No s'admetran els aparells d'aire condicionat que quedin vistos
en facana.

L'Gs principal sera l'industrial de 1a, 2a, 3a i 4a categoria.

Les places que resultin de I'aplicacio de I'’Annex 6, de regulacio
de I'is d’'aparcament, d’aquesta Normativa.
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Seccio6 3. Poligons de desenvolupament en sol urba

Art. 95 - Definicié d’ambits

Aquest POUM estableix els seglents ambits de desenvolupament en sol
urba:

- PAU 1A Ardenya

- PAU 2A Ardenya

- PAU 3A Ardenya

- PAU 4A Ardenya

-PMU 1R IndUstries Sedo — La Riera

- PMU 2R Tolder

-PMU 1A Urbanitzacio La Coma - Ardenya



Art. 96 - PAU 1A — Ardenya

1. Definicio:
Poligon d’actuacié nim. 1 en sol urba no consolidat al nucli d’Ardenya.

2. Objectius:

L'objectiu és el d’'ordenar i completar una illa en la que ja hi ha diverses
edificacions, de cases aillades i de cases adossades. La fondaria de Tilla no
permet altre aprofitament que el de ciutat jardi amb habitatges aillats. A més
el POUM garantira la cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de les
reserves de sistema viari incloses a I'ambit, degudament urbanitzades, aixi
com l'arranjament dels trams de carrer que hi confronten, i el 10% de
l'aprofitament urbanistic de 'ambit.

3. Ambit:

Comprén part de l'illa situada a 'oest del nucli d’Ardenya; limita al sud amb
el cami de Tarragona, al nord amb la travessera del carrer Major, a I'est amb
els darrers de cases ja edificades en aquesta mateixa illa i a 'oest amb un
cami existent.

4. Regim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PAU 3.610 m2 100,00 %
Cessions Viari 255 m2
Equipament 0om2
Espais Lliures 0m2
Total cessions 255 m2 7,06 %
Sol privat resultant 3.355 m2 92,94 %

5. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:
L'Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CJA, Ciutat Jardi Aillats.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent.

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacio.

7. Condicions d’execucio i gestio:
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Art. 97 - PAU 2A — Ardenya

1. Definicio:
Poligon d’actuacié nim. 2 en sol urba no consolidat al nucli d’Ardenya.

2. Objectius:

L’objectiu és el de permetre el desenvolupament d’un ambit ja construit, tot i
gue en condicions molt dolentes. A més el POUM garantira la cessio
obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de les reserves de sistema viari incloses
a I'ambit, degudament urbanitzades, aixi com l'arranjament dels trams de
carrer gue hi confronten, i el 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

3. Ambit:

Compren part de lilla situada al sud-oest del nucli d’Ardenya; limita al sud
amb el SNU, al nord amb el cami de Tarragona, a I'est amb el carrer de
baixada a la séquia i a 'oest amb el SNU.

4. Regim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PAU 602 m2 100,00 %
Cessions Viari 73 m2
Equipament 0m2
Espais Lliures 0m2
Total cessions 73 m2 12,12 %
Sol privat resultant 529 m2 87,882 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:
L’Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CA, Casc antic.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent.

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de 'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a us d’habitatge de nova implantacio.

7. Condicions d’execuci6 i gestio:
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Art. 98 - PAU 3A — Ardenya

1. Definicio:
Poligon d’actuacié nim. 3 en sol urba no consolidat al nucli d’Ardenya.

2. Objectius:

L'objectiu és el de permetre el desenvolupament d’'un buit urba existent dins
el nucli d’Ardenya. A més el POUM garantira la cessié obligatoria i gratuita
a l'Ajuntament de les reserves de sistema viari incloses a I'ambit,
degudament urbanitzades, aixi com 'arranjament dels trams de carrer que hi
confronten, i el 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

3. Ambit:
Compren part de lilla situada entre els carrers Major i del Raval, entre la
zona verda existent i un grup de cases ja edificat.

4. Regim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PAU 1.295 m2 100,00 %
Cessions Viari 148 m2
Equipament 0om2
Espais Lliures 0m2
Total cessions 148 m2 11,43 %
Sol privat resultant 1.147 m2 88,57 %

5. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:
L'Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CA, Casc antic.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent.

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacio.

7. Condicions d’execucio i gestio:
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio6 basica.
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Art. 99 - PAU 4A — Ardenya

1. Definicio:
Poligon d’actuacié nim. 4 en sol urba no consolidat al nucli d’Ardenya.

2. Objectius:

L'objectiu és el de completar el contorn perimetral del nucli d’Ardenya pel
seu costat de llevant, amb un buit existent. A més el POUM garantira la
cessi0 obligatoria i gratuita a l'Ajuntament dels espais no edificables
destinats a zones verdes, les reserves de sistema viari incloses a I'ambit,
degudament urbanitzades, aixi com l'arranjament dels trams de carrer que hi
confronten, i el 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

3. Ambit:

Compreén part de l'illa situada a I'est del nucli d’Ardenya; limita al sud i a I'est
amb el SNU i el tracat de la séquia existent, al nord amb edificacions
existents i a 'oest amb el carrer del Raval.

4. Régim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PAU 2.867 m2 100,00 %
Cessions Viari 723 m2
Espais Lliures 444 m2
Total cessions 1.167 m2 40,71 %
Sol privat resultant 1.700 m2 59,29 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:
L’Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CA, Casc antic.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent.

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de 'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a us d’habitatge de nova implantacio.

7. Condicions d’execuci6 i gestio:
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Art. 100 - PMU 1R — IndUstries Sed6 — La Riera

1. Definicio:
Pla de millora urbana nim. 1 en sol urba no consolidat al nucli de la Riera
de Gaia.

2. Objectius:

L'objectiu és el transformar el sol que fins ara ocupava I'empresa téxtil
Industries Sedd al mig del municipi de la Riera, i que estava qualificat com a
industrial, en residencial. ElI sol que ocupa el PMU queda practicament
encerclat dins l'illa més gran del municipi, i té sortida per tres carrers, tot i
gue només en un d'ells hi ha una entrada prou potent per permetre el transit
rodat comode. A més el POUM garantira la cessié obligatoria i gratuita a
'Ajuntament del sol destinat a equipaments indicat en els planols, aixi com
zones verdes necessaries per aquell ambit i les reserves de sistema viari
incloses a I'ambit, degudament urbanitzades, aixi com l'arranjament dels
trams de carrer que hi confronten, i el 10% de I'aprofitament urbanistic de
ambit.

3. Ambit:

Compreén la practica totalitat de 'ambit que actualment té un Us industrial, tot
i que per permetre la connexié amb els vials que I'envolten s’hi afegeixen
algunes finques necessaries per realitzar aquesta connexio.

4. Regim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PMU 15.524 m2 100,00 %
Cessions Viari 3.465 m2
Equipament 1.845 m2
Espais Lliures 1.905 m2
Total cessions 7.215m2 46,48 %
Sol privat resultant 8.309 m2 53,52 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
L’Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CR, Cases en renglera.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent. L'ordenacié es podra concretar i precisar en el procés de
redacci6 del Pla de millora urbana.

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de 'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a us d’habitatge de nova implantacio.
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7. Condicions d’execucio i gestio:
Pla de millora urbana, Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica
i Projecte d’urbanitzacio.

Art. 101 - PMU 2R — Tolder - La Riera

1. Definici6:
Pla de millora urbana nim. 4 en sol urba no consolidat al nucli de la Riera
de Gaia.

2. Objectius:

L’objectiu és el transformar un sol urba existent en les NNSS anteriors, amb
la qualificaci6 d'industrial, en un sol de tipus residencial. Gairebé tots els sols
urbans de I'entorn d’aguest ambit sén de tipus residencial, i aquest mantenia
la qualificacié industrial per la proximitat amb la via del tren, i del sol
industrial existent per damunt del ferrocarril. Tanmateix, el creixement
residencial de les zones confrontants a aquest sector fa aconsellable la
modificacié de les previsions originals de les NNSS anteriors, i la conversié
en un sol de tipus residencial. L’actuacio permetra obtenir la cessio de verd
situada més cap al nord, i la vialitat necessaria per a garantir les
comunicacions amb el sol no urbanitzable confrontant per l'est, i el 10% de
I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

3. Ambit:
Compreén les finques situades al costat est del cami del Mas de Llagostera,
just abans del pont de la via del ferrocarril, i fins al limit amb el SNU.

4. Regim del sol i superficies:
Sol urba no consolidat. La qualificacié assenyalada als planols per a les
zones d’aprofitament privat s'indica a efectes de tipologia edificatoria.

Ambit PMU 12.553 m2 100,00 %
Cessions Viari 2.387 m2
Espais Lliures 2.720 m2
Total cessions 5.107 m2 40,68 %
Sol privat resultant 7.446 m2 59,32 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
L’Us sera el residencial, i s'ordenara amb els parametres de la zona de clau
CJCA, Ciutat jardi — habitatges adossats.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:
L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent. L'ordenaci6 es podra concretar i precisar en el procés de
redacci6 del Pla de millora urbana.



Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacio.

7. Condicions d’execuci6 i gestio:
Pla de millora urbana, Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica
i Projecte d’urbanitzacio.

Art. 102 - PMU 1A — Urbanitzacié La Coma - Ardenya

1. Definici6:

Correspon al Pla de millora urbana nim. 1 en sol urba no consolidat
corresponent a la urbanitzacié il-legal ‘La Coma’, a tocar del terme municipal
de Vespella de Gaia.

2. Objectius:

L'objectiu és la regularitzacié i adaptacié a la legislacié urbanistica vigent
d'un ambit que, amb el pas dels anys, i a l'esguard de la seva poca
accessibilitat i situacio, ha anat creixent sense cap mena de suport legal, i
per suposat, sense els serveis, vialitat, cessions i condicions necessaris i
imprescindibles per garantir la seva condicié de sol urba.

L’actuacié, a més, ha de procurar I'obtencié dels sols necessaris per a la
millora de l'accés a la zona, i amb aquest objectiu es proposa la creacio d'un
sector discontinu, part del qual el forma el propi ambit de la urbanitzacié
situat dins el terme municipal de la Riera de Gaia, i part del qual correspon al
cami d’'accés a la zona (entre les carregues a suportar hi haura la millora i
adequacio dels accessos des del nucli de la Riera).

3. Ambit:

Comprén les finques situades a la zona de la Coma, tal i com estan
indicades en el planol d’ordenacio, fins el limit amb el terme municipal de
Vespella de Gaia, i a més la part del cami de Vespella que va des del sol
industrial existent, fins al limit del terme municipal.

4. Regim del sol i superficies:

Sol urba no consolidat.

Ambit PMU 27.773 m2 100,00 %

Cessions Viari: Les necessaries per obtenir la vialitat imprescindible i
adequada per al compliment de les condicions d’accessibilitat de bombers i

emergéencies
Equipament 5%
Espais Lliures 10%

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
L’4s sera exclusivament residencial, i s'ordenara amb els parametres de la
zona de clau CJC, Zona de Ciutat Jardi Castellot — Habitatges ailalts.
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6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat vindra donada per I'aplicacié dels parametres establerts a la
clau corresponent.

Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Quan s’executi el Pla de millora urbana caldra donar compliment a la Llei
5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

7. Condicions d’execuci6 i gestio:
Pla de millora urbana, Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica
i Projecte d'urbanitzacio.
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CAP. IV REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Secci6 1. Disposicions generals

Art. 103 - Definicio i tipus

1. Sols Urbanitzables son els terrenys que el POUM considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de l'activitat
economica d'acord amb el concepte de desenvolupament economic
sostenible de la LU.

2. Aquest POUM preveu la reserva de Sol Urbanitzable delimitat de
37,43 ha per al possible desenvolupament de sol residencial i de sol
industrial, definit per 5 sectors.

3. En la delimitacié dels sectors s’haura de justificar la coheréncia amb els
criteris de desenvolupament definits en aquest POUM i la continuitat dels
sistemes urbans i territorials definits als art. 9 i 11 d’aquestes Normes.

4. Els parametres basics per al desenvolupament dels sectors no podran ser
alterats pel Pla parcial, i son els seguents:

- L'ambit del sector de desenvolupament mitjancant Pla parcial.

- Els objectius que caracteritzen cada sector

- Els percentatges minims de cessio de sol destinat a sistemes

- Els costos d’'urbanitzacié que seran a carrec dels propietaris del sector
- L'index d'edificabilitat bruta i Us global del sector

- L'aprofitament urbanistic del sector

Art. 104 - Deures dels propietaris del Sol Urbanitzable

1. S6n deures dels propietaris i/o promotors del desenvolupament del Sol
Urbanitzable:

- Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica,
parcs i jardins publics, equipaments i serveis.

- Cedir el sOl on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic del sector.

- Costejar la urbanitzaci6 i executar les infrastructures de connexié amb els
sistemes generals exteriors de l'actuacid i, en el seu cas, les obres
necessaries per obtenir la condicié de solar, si encara no ho tingués.

- Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del
planejament, amb anterioritat a I'inici de I'execucié material del mateix.



Art. 105 - Gesti6 del Sol Urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic
del sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb
les condicions previstes en l'art. 91 de la LU.

3. El Pla parcial s'executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes, que s'aplicara en cadascun dels poligons en qué s’hagi dividit el
sector, i s'aplicara en cada un d'ells el sistema d’actuacid més idoni dels
previstos per la legislacio vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema
preferent sera el de reparcel-laci6 segons la modalitat de compensacio
basica.

5. La situacié de la vialitat i 'ordenacié que es representa en els planols s’ha
d'entendre com a orientativa, ja que haura de ser el Pla parcial que
desenvolupi cada sector el que fixi I'ordenacié definitiva.

Secci6 2. Ambits de desenvolupament de Sol Urbanitzable Delimitat

Art. 106 - Sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable

Aquest POUM estableix els seglents ambits de desenvolupament en sol
urbanitzable:

-SUD 1R Residencial

-SUD 2R Industrial (Taller — aparador)

-SUD 3R Gran industria

-SUD 4R Darreres de I'església (La Riera) — Residencial
- SUD 5R Antigues granges (La Riera) — Residencial
-SUD 1A Els Pins (Ardenya) - Residencial

Art. 107 - Sector de Sol Urbanitzable SUD 1R — Residencial

1. Definicio:
Sector de soOl urbanitzable delimitat situat al nord-oest del nucli de la Riera.

2. Objectius:

Els objectius son l'ordenacié urbana dels sols inclosos en el sector, i la
materialitzacio del seu aprofitament urbanistic. El pla contribuira a
lacabament del carrer de la Séquia pel seu extrem nord, i la cessio
corresponent a equipaments té la dimensié necessaria per disposar-hi un
centre d'ensenyament, si s'escau. Tanmateix el Pla garantira la cessio
obligatoria i gratuita a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les
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reserves de viari, zones verdes i equipaments incloses dins de I'ambit del
poligon, i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues del planejament
entre els propietaris afectats.

3. Ambit:
Compreén els terrenys situats entre la prolongacié del carrer de la Séquia, les
Hortes, la carretera del Catllar, i sol urba existent.

4. Superficies:

Ambit SUD 24.770 m2 100,00 %
Cessions Viari 5.874 m2
Equipament 8.000 m2
Espais Lliures 5.370 m2
Total cessions 19.244 m2 77,69 %
Sol privat resultant 5.526 m2 22,31 %

5. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:
L'as sera el residencial, amb habitatges unifamiliars i plurifamiliars. Altres
usos compatibles amb el residencial.

6. Edificabilitat, densitat:, cessions

L’edificabilitat bruta sera de 0,65 m2s/m2s. La densitat és de 50 hab/ha.
Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacid.

Art. 108 - Sector de Sol Urbanitzable SUD 2R Industria (Taller /
Aparador)

1. Definici6:
Sector de soOl urbanitzable delimitat situat al nord-oest del nucli de la Riera.

2. Objectius:

Els objectius son l'ordenacié urbana dels sols inclosos en el sector, i la
materialitzacio del seu aprofitament urbanistic. El pla contribuira a obrir les
comunicacions del sol industrial existent al nord del municipi, i permetre una
nova via d'accés a aquesta zona. A més a més el pla haura d'assumir el
cost de construccié d'un traspas viari per sota la via del tren. La situacio del
sector el fa idoni per a industries i tallers de tipus aparador, i les cessions
corresponents a equipaments permetran ampliar els equipaments existents
a la zona. El Pla garantira també la cessié obligatoria i gratuita a
Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de viari, zones
verdes i equipaments incloses dins de I'ambit del poligon, i I'equitativa
distribucié de beneficis i carregues del planejament entre els propietaris
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afectats. Les cessions corresponents a zones verdes i equipaments
s’hauran de situar a les zones més properes al cementiri i als equipaments
actuals.

3. Ambit:

Compreén els terrenys situats entre la carretera del Catllar, la via del tren, el
s0Ol industrial existent i la zona d’equipaments també existent.

4. Superficies:

Ambit SUD 114.740 m2 100,00 %
Cessions minimes Viari 25.243 m2
Equipament 6.885 m2
Espais Lliures 11.474 m2
Total cessions 43.602 m2 38,00 %
Sal privat resultant 71.138 m2 62,00 %

5. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

L'Gs sera industrial, especialment aparador i tallers. Els usos industrials
s’han de situar pel damunt del tracat del ferrocarril, mentre que en I'ambit
situat al sud del tren només s'admetran petits tallers, indlstria aparador, i
establiments comercials lligats a les activitats propies del sector.

Per al desenvolupament del sector sera preceptiva la redaccié d'un estudi
d’'inundabilitat. L'ambit que com a resultat d'aquest estudi tingui la
consideracié de domini public hidraulic no comptara a efectes de repartiment
de carregues i beneficis.

En la proposta d’ordenacié del sector no s’admetra cap connexié directa del
viari urba amb la nova traga de la carretera. La vialitat del sector entroncara
amb la carretera T-203 a través de la nova rotonda situada a la interseccio
amb el carrer de la Séquia. El carrer que limita aquest sector pel costat est i
acaba en cul de sac a les proximitats del camp d’esports es desconnectara
de la rotonda del carrer de la Séquia ja que és incompatible amb el carrer
principal que articula pel centre tot el nou ambit SUD 2R. El tram antic de
carretera que resti de la rectificacié del tracat es desconnectara d’aquest via
en I'extrem sud-oest i es podra aprofitar si s'escau com a vialitat interna del
sector. El sector haura d'incloure en les carregues urbanistiques la totalitat
del cost de la rectificacié del tracat de la carretera T-203. Aquest vial haura
de tenir una seccid 7/9 i s’haura d’ajustar a les prescripcions que estableixi
la Direccié General de Carreteres.

6. Edificabilitat, densitat:
L'edificabilitat bruta sera de 0,65 m2s/m2s.
Art. 109 - Sector de Sol Urbanitzable SUD 3 Gran Industria

1. Definicio:
Sector de soOl urbanitzable delimitat situat al nord-est del nucli de la Riera.



2. Objectius:

Els objectius son I'ampliacio del sol industrial existent per a mitjanes o grans
industries. El Pla garantira també la cessié obligatoria i gratuita a
l'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les reserves de viari, zones
verdes i equipaments incloses dins de I'ambit del poligon, i I'equitativa
distribucio de beneficis i carregues del planejament entre els propietaris
afectats.

3. Ambit:
Compreén els terrenys situats al costat del sol industrial existent, per damunt
de la via del tren, i limita amb el SNU.

4. Superficies:

Ambit SUD 42.088 m2 100,00 %
Cessions Viari 10.150 m2
Equipament 2.104 m2
Espais Lliures 4.209 m2
Total cessions 16.463 m2 39,12 %
Sol privat resultant 25.625 m2 60,88 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:
L'Us sera industrial aillat.

6. Edificabilitat, densitat:
L'edificabilitat bruta sera de 0,6 m2s/m2s.

Art. 110 - Sector de Sol Urbanitzable SUD 4R — Darreres de I'Església —
La Riera

1. Definicio:
Sector de sol urbanitzable delimitat situat a I'est del nucli de la Riera de
Gaia.

2. Objectius:

L’objectiu és el de transformar el sol que es troba als darreres de les cases
gue donen al carrer Major, al carrer de Sant Antoni i el carrer dels Hostalets.
Aguesta operacio permetra fer créixer el nucli de la Riera completant un dels
buits perimetrals importants del municipi. A més el SUD permetra dignificar i
consolidar els equipaments de I'Església i el cementiri vell, i garantira la
cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament del sol destinat a equipaments,
aixi com zones verdes necessaries per aquell ambit i les reserves de
sistema viari incloses a l'ambit, degudament urbanitzades, aixi com
l'arranjament dels trams de carrer que hi confronten. S’hauran de garantir
els accessos a les finques rustiques a les quals confronti el vial periféric de
nova creacio.
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3. Ambit:

Compreén els terrenys situats als darreres de les cases que donen front al
carrer Major, carrer de Sant Antoni i carrer dels Hostalets, i pel costat sud i
est limita amb el SNU..

4. Superficies:

Ambit SUD 35.411 m2 100,00 %
Cessi6 Viari  El que calgui per seu correcte desenvolupament
Equipament 17,00 %
Espais Lliures 18,00 %
Cessions minimes 58,00 %
Sol privat resultant 42,00 %

5. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:

L’Us sera el residencial, amb possibilitat d’ubicar-hi habitatges unifamiliars i
plurifamiliars. Altres usos compatibles amb el residencial.

Per al desenvolupament del sector sera preceptiva la redaccié d'un estudi
d’'inundabilitat. L'ambit que com a resultat d'aquest estudi tingui la
consideracié de domini public hidraulic no comptara a efectes de repartiment
de carregues i beneficis.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat bruta sera de 0,65 m2s/m2s. La densitat és de 55 hab/ha.
Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
protecci6 publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacio.

Art. 111 - Sector de Sol Urbanitzable SUD 5R — Antigues granges — La
Riera

1. Definicio:
Sector de soOl urbanitzable delimitat situat a I'est del nucli de la Riera e Gaia.

2. Objectius:

L’objectiu és el transformar el sol que es troba als darreres de les cases que
donen al carrer de la Baixada del Coix, i entre la carretera del Catllar i el
cami dels Hostalets. L'actuacio, de forma similar al que passa en el sector
SUD 4R, permetra tancar el perimetre del nucli de la Riera pel costat de
llevant. A més el SUD garantira la cessi6 obligatoria i gratuita a I'’Ajuntament
del sdl destinat a zones verdes i equipaments necessaries per aguest ambit
i les reserves de sistema viari incloses a I'ambit, degudament urbanitzades,
aixi com l'arranjament dels trams de carrer que hi confronten.
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3. Ambit:

Comprén les finques situades als darreres del carrer dels Hostalets, del
carrer de la Baixada del Coix, i fins al limit amb la carretera de la Riera al
Catllar. Pel costat de llevant limita amb el SNU.

4. Superficies:

Ambit SUD 27.435 m2 100,00 %
Cessid Viari  El que calgui per seu correcte desenvolupament
Espais lliures Les que determina la LUC
Equipaments Les que determina la LUC
Cessions minimes 46,00 %
Sol privat resultant 54,00 %

5. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:

L'4s sera el residencial, amb possibilitat d’ubicar-hi habitatges unifamiliars i
plurifamiliars. Altres usos compatibles amb el residencial.

Per al desenvolupament del sector sera preceptiva la redaccié d'un estudi
d’inundabilitat. L'ambit que com a resultat d'aquest estudi tingui la
consideracié de domini public hidraulic no comptara a efectes de repartiment
de carregues i beneficis.

6. Edificabilitat, densitat i cessions:

L’edificabilitat bruta sera de 0,65 m2s/m2s. La densitat és de 55 hab/ha.
Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per
a Us d’habitatge de nova implantacid.

Art. 112- Sector de Sol Urbanitzable SUD 1A — Els Pins d’Ardenya

1. Definicio:

Sector de soOl urbanitzable delimitat situat entre els nuclis de la Riera i
d’Ardenya. Es correspon amb el sector urbanitzable residencial de les
Normes Subsidiaries conegut com ‘Els Pins’.

2. Objectius:

L’objectiu del sector és donar compliment a la resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 15 de gener de 2007, pel que fa
al sector ‘Els Pins’, per a I'ordenacié urbana dels sols inclosos en el sector, i
la materialitzacié del seu aprofitament urbanistic. El Pla garantira la cessio
obligatoria i gratuita a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de les
reserves de viari, zones verdes i equipaments incloses dins de I'ambit del
poligon, i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues del planejament
entre els propietaris afectats.
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3. Ambit:
Es correspon amb I'ambit del sector urbanitzable ‘Els Pins’, de les Normes
Subsidiaries de la Riera de Gaia.

4. Superficies:
Ambit SUD 80.986 m2 100,00 %

5. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us:
L'Us sera el residencial.

6. Edificabilitat, densitat:, cessions

L’edificabilitat bruta sera de 0,30 m2s/m2s. La densitat és de 11,73 hab/ha.
Cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

La resta de condicions d'ordenacio i edificacio seran les establertes en
l'acord de la CTUT, en sessi6 de data 26 de gener de 2005, i en la resoluci6
del conseller de PTOP de data 15 de gener de 2007.

Per a la definici6 geométrica i caracteristiques de la rotonda que ha de
permetre la connexié del sector amb la carretera T-203, s’haura de donar
compliment a les prescripcions de l'informe sobre el Pla parcial emes per la
Direcci6é General de Carreteres de data 23 de febrer de 2004 (exp. 02304).
El seu financament i construcci6 aniran a carrec del sector.
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CAP.V REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Secci6 1. Disposicions generals

Art. 113- Definicié i tipus

1. El Sol No Urbanitzable compren els terrenys que es caracteritzen per una
voluntat de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural,
objectius per als quals gaudiran d'una especial proteccid. No hi son
permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb l'aprofitament natural del territori. EI S0l No Urbanitzable
es regeix per les limitacions que estableix l'art. 47 de la LU, d’acord amb el
desenvolupament i detall que es fa en aquest capitol.

2. Les finalitats del POUM en la regulacié del Sol No Urbanitzable son:

- Preservar el medi natural de la Riera de Gaia amb la finalitat de garantir la
gualitat de vida de les generacions presents i futures.

- Protegir aquests s0ls dels processos d’urbanitzacio de caracter urba.

- Preservar i millorar les explotacions agroramaderes i forestals.

- Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més
representatius, per tal de mantenir els processos ecologics, potenciar la
biodiversitat i constituir reserves de sol per tal de mantenir i millorar els
corredors ecologics territorials actuals que preservin la connectivitat
ecologica.

- Regular la implantacio i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que
el Pla admet en cada zona de sol no urbanitzable de forma que no malmetin
els valors que es pretén protegir, i impedir la implantacié d’aquells usos o
activitats que siguin incompatibles amb la destinacié definida per aquest Pla
en aquests sols, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacio
racional dels recursos naturals, i dins dels limits establerts per la Llei
d’Urbanisme, la legislacio sectorial i per aquest Pla.

- Regular els sistemes i elements generals relacionats amb I'explotacio
agraria, forestal o ramadera.

- Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients
per a les edificacions destinades a habitatge rural, instal-lacions d'interés
public i social, i sobre aquelles destinades a I'execucio i manteniment de les
obres publiques, de manera que no trenquin I'equilibri ecologic de les
diferents zones de sol no urbanitzable, aixi com, determinar els instruments i
procediments adients en cada cas per a la seva autoritzacié, d'acord amb el
gue disposa la LU.

3. En termes generals, constitueixen el Sol No Urbanitzable:

- Aguells terrenys incompatibles amb la seva transformacié pel fet que
estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la legislacio



sectorial i pel planejament territorial, 0 bé que estiguin subjectes a
limitacions o servituds per a la protecci6 del domini pablic.

- Aquells terrenys que, donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/o
paisatgistic, sén inadequats per al desenvolupament urba i, consequentment
cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que
impliquin transformacio de la seva destinacié definida per aquest Pla.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el
sOl urba ni en els sols urbanitzables.

4. La regulacié normativa del Sol No Urbanitzable estableix i condiciona els
usos permesos per als desenvolupament sostenible del territori basat en la
combinaci6 de les necessitats de creixement amb la preservacié dels valors
paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, la defensa de la fauna, la
flora i la biodiversitat i amb I'objectiu de garantir el manteniment de totes les
seves funcions, que son la productiva, 'ambiental, la cultural i la ladica.

Art. 114 - Delimitacid i ordenaci6 del SOl No Urbanitzable

1. El SOl No Urbanitzable delimitat per aquest POUM es regulara per les
determinacions que s’estableixen en aquest capitol, aixi com per les
especifiqgues i concretes de cada zona i de cada sistema recollides en
aguestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els
Plans Especials que el desenvolupin.

2. Aquest POUM estableix les determinacions generals que regulen el Sol
No Urbanitzable sense perjudici de I'aplicacié de la legislacié sectorial vigent
corresponent per rad de la matéria que es tracti i aquelles determinacions
gue disposin les altres Administracions competents en cada materia.

3. Dins el SOl No Urbanitzable s'estableixen les segiients zones:

- S0l no urbanitzable 3.0
- SOl no urbanitzable de protecci6 agricola 31
- S0l no urbanitzable de proteccié de monuments 3.2
- Sol no urbanitzable — activitats extractives 3.3
- S0l no urbanitzable de proteccio paisatgistica 3.4

Art. 115 - Desenvolupament del POUM en Sol No Urbanitzable

1. Les determinacions sobre el Sol No Urbanitzable contingudes en aquest
POUM so6n d’aplicacié immediata.

2. Tanmateix es podran tramitar Plans Especials per als desenvolupament
del SOl No Urbanitzable, d’acord amb les determinacions d'aquest POUM,
amb les finalitats seguents:

a) La millora de la qualitat biologica del medi natural



b) La proteccid i regeneracié de conreus i espais forestals

c¢) La proteccié i regeneraci6 del paisatge i dels béns naturals i culturals
d) La promocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal

e) La proteccio6 i la millora de la vialitat rural

f) L'activitat educativa formativa en relacio al medi natural

g) Daltres finalitats analoques.

2. Els Plans Especials que desenvolupin determinacions del Sol No
Urbanitzable no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular de forma més restrictiva les condicions d'edificacio i d'ds i per
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

3.Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit
supramunicipal, que persegueixin objectius diferents dels anteriorment
enunciats i que incideixin en el territori classificat com a Sol No Urbanitzable
hauran de justificar expressament l'observaci6 de les determinacions
d’aquest POUM.

Seccib 2. Regulacio general dels elements basics del territori
Art. 116 - Estructura de la propietat del sol

1. El POUM considera fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié
del sol agricola i forestal en funcié de la seva adaptacié a I'is i conreu de les
finques. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques
en Sol No Urbanitzable. S’entendra que existeix parcel-lacido quan concorrin
les circumstancies assenyalades a l'art. 183.1 de la LU, i que hi ha
presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de I'art. 186 de la
LU.

2. La finca minima segons la legislacié sectorial admesa en el Sol No
Urbanitzable és aquella que s’ajusta a les Unitats minimes de conreu o0 a la
Unitat minima de produccio forestal, establertes a I'annex del Decret de
Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983, de 12 d’abril,
sobre Unitats minimes de conreu, Llei 19/1995, de 4 de juliol, sobre
modernitzacié de les explotacions agraries, i al Decret 35/1990, de 23 de
gener, sobre Unitats minimes forestals. Les unitats minimes a considerar

son:
- Unitat minima de conreu en seca: 4,5 ha
- Unitat minima de conreu en regadiu: lha

- Unitat minima de produccio forestal: 25 ha

3.A fi i efecte de garantir i preservar el mateix SOl No Urbanitzable,
s’estableix que en totes les zones del SNU d’aquest Pla d’Ordenacié queden
prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en finques la superficie
de les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes indicades.
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4. Es podran autoritzar segregacions inferiors a la unitat minima quan
aquestes s'agrupin a finques colindants i la superficie resultant de
agrupacié o segregacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de
la qual s’hagi realitzat la segregacio o divisio resultin iguals o superiors a la
minima que en cada cas sigui s'aplicaci6. En aquests casos haura
d’'acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la
superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la
segregacio o divisio.

5. Quan es produeixi la transmissioé d'una finca que no compleixi la condicié
de finca minima segons les prescripcions d’aquest article, per qualseval titol,
aquella sera inedificable a tots els efectes.

6. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions i agregacions
en Sol No Urbanitzable estan subjectes a prévia llicencia municipal. Es
considerara infraccié urbanistica greu el fraccionament del sol que vulneri
les determinacions d’aquest POUM.

Art. 117 - Xarxa viaria rural

1. Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins
rurals i els que estan explicitament reconeguts en els planols d'ordenacio i
del cadastre anterior a I'aprovacié del POUM, i que formen part del sistema
viari.

2. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol
altre tipus de vies, tret de les necessaries per a un Us racional de I'explotacié
agropecuaria de les finques, si no esta expressament previst per un Pla
especial d'infrastructures en Sol No Urbanitzable o als plans i programes del
Departament de Medi Ambient.

3. Tampoc es pot modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins i
les vies rurals sense la corresponent llicencia municipal. Tota modificacio de
perfils haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques i del
medi rural, i haura de justificar el tracat definitiu, les seves caracteristiques i
la idoneitat del seu desenvolupament en relacio al caracter de les zones on
esta situat, aixi com els usos a qué va destinat.

4. En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infrastructures s’han
d’aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies
de comunicacié de manera que es mantingui la unitat de les explotacions
sense partir pel mig i al biaix els camps.

Art. 118 - Tanques

1. Per a la construccié de tanques s’haura de justificar la seva necessitat
indispensable per a Us de la finca.
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2. Quan sigui inevitable la seva col-locacié, les tanques agricoles es
construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin
la visi6 del paisatge; per tant hauran de ser vegetals, amb pedra del pais, de
fusta o metal-liqgues de xarxa de filferro, amb una altura maxima d'1,40 m.

3. La seva col-locaci6 estara subjecta a I'obtencié de la llicéncia municipal
prévia. En qualsevol cas s’hauran de situar a una distancia minima de
l'aresta exterior dels camins equivalent a la distancia de proteccié que
s'estableix a I'art. 65 (Camins rurals), resseguint la topografia natural, sense
escalonaments i sense interferir el tragat dels camins publics.

Art. 119 - Conreus

1. Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes
als Plans especials que es redactin per a la proteccio dels horts, conreus i
espais d’alt intereés agricola.

2. Tanmateix es considera prioritaria la conservacié i recuperaciéo del
paisatge agricola tradicional, caracteritzat per un elevat interes paisatgistic i
una important biodiversitat. Es procurara que la mecanitzacié del camp, en
aquells espais més rics des del punt de vista paisatgistic, no comportin una
alteracié substancial de la fesomia dels conreus, de manera que la dimensi6
dels camps i la superficie ocupada per vegetacié seminatural dels marges
es mantingui sensiblement en el conjunt i de forma més particular en aquells
espais de paisatge més fragil.

3. D'acord amb l'apartat anterior els conreus tradicionals en feixes que
encara resten son elements d'especial protecci6 en general i de forma
particular en les zones de major interés paisatgistic, de tal manera que en
aquests casos la tipologia de conreu i la geometria de les feixes s’ha de
mantenir, no permetent-se moviments de terres que eliminin feixes ni cap
altra actuacid que redueixi la superficie ocupada per la vegetacio dels
marges. En el sol ristic en general aquesta restriccié es limitara a la
prohibicié d’'aquelles actuacions que modifiquin substancialment el conjunt
dels seus camps de conreu i de la geometria dels seus marges i feixes.

Bones practiques agricoles i produccio integrada

En l'ambit de [l'activitat agricola sén d'aplicacié les bones practiques
agricoles i/o la produccio integrada, com a sistemes de produccié d’aliments
amb meétodes que respectin la salut humana i el medi ambient amb els
objectius d'obtenir productes d'alta qualitat, minimitzar I'ls de productes
agroquimics, optimitzar els metodes de produccio i disminuir els residus.

Per a la proteccio dels cultius, la produccio integrada combina la utilitzacio
de métodes de lluita biologica per al control de les plagues juntament amb la
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utilitzacié de métodes de les técniques tradicionals basades en la utilitzacié
de productes agroquimics.

A diferencia de la produccié ecologica, la produccid integrada permet la
utilitzacié de productes agroquimics de sintesi (adobs, pesticides, etc) si bé
aquesta utilitzacié esta restringida a I'ls d’'unes determinades matéries
autoritzades que préviament s’han definit en les normes técniques
especifiqgues de produccio per a cada cultiu.

La normativa basica de produccié integrada en I'ambit de Catalunya és:

- Resolucié6 DARP/942/2004, d'1 d'abril, per la qual es dbéna publicitat a
'aprovacié de les normes técniques de produccid integrada de fruita de
llavor, fruita de pinyol, hortalisses, citrics, olives, oli, vinya, fruita seca
elaborada i cereals d’hivern (DOGC 4114, de 19.4.2004).

- Normativa sobre el Codi de Bones Practiques: Ordre de 22 d'octubre de
1998, del Codi de bones practiques agraries en relacié amb el nitrogen.

Gestio de residus agricoles

En les produccions agraries s’hauran de respectar els seglents criteris en la
gestio dels residus propis de I'activitat:

- Retirar per reciclar o per abocar controladament els plastics d’encoixinats,
malla o qualsevol altre material utilitzat en les estructures de cultiu.

- Gestionar els productes fitosanitaris a rebutjar mitjancant un gestor
autoritzat de residus de productes quimics o per mediacié d'una companyia
proveidora o qualsevol altre métode segur per al medi ambient.

- Establir sistemes de recollida d'olis usats o d'altres productes toxics
donant-los el desti previst en la legislaci6 vigent.

- No abandonar restes de plastics, envasos i d'altres residus a l'interior o als
marges de la finca o parcel-la.

- No utilitzar plastics o malles de les estructures de cultiu, una vegada
retirats, per a d’'altres usos que suposin un risc per al cultiu, les persones o
la fauna.

- No dipositar en les lleres les restes de caldo dels equips d'aplicacié de
productes fitosanitaris o rentar-los en aquestes zones.

Optimitzaci6 de I'aigua de reg:

- L'aigua per al reg s'utilitzara amb criteris de maxima eficiencia. S’haura
d'utilitzar algun métode de control que permeti avaluar I'estat de I'aigua al
sol.

-Quan es reqgui, s'evitara l'aplicacid d'aigiies que condueixin a una
degradacio del sl per salinitzaci6 i/o sodificacié del sol.

- En els sistemes de microirrigacio cal assolir un coeficient d’uniformitat
superior o igual al 80%. La comprovacio d'aquests coeficients es realitzara
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cada 3 anys de manera que es pugui assegurar el bon funcionament de les
instal-lacions.

- En el cas de reg superficial, cal fer una anivellacié acurada en el moment
de realitzar una nova plantacio, a la vegada que una adaptacié de la
sistematitzacié de la superficie a regar als modul de reg que s'utilitzin i a les
condicions d'infiltracié. L'eficiencia en reg superficial haura de ser com a
minim del 60%.

- Per utilitzar l'aigua per al reg amb criteris de maxima eficiéncia s’haura
d’instal-lar un cabalimetre o algun altre sistema de mesura de consum
d’aigua.

Art. 120 - Masses forestals i tales d’arbres

1. Les masses forestals consolidades es consideraran elements naturals a
protegir. Els propietaris del Sol No Urbanitzable vetllaran pel manteniment
de l'arbrat existent.

2. L'objectiu primordial del POUM en relacié a aquestes masses forestals i
boscos és el de preservar-los i protegir un patrimoni natural valuoés, aixi com
salvaguardar les funcions ecologiques que duen a terme.

3.En les arees forestals s'admetra I'explotaci6 forestal si aquesta no
compromet la persisténcia de la massa forestal i compleix els requeriments
de la legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol
activitat forestal sera necessari disposar de llicencia municipal, prévia
presentacid del corresponent Projecte técnic i/o Pla de gestié i millora
forestal, sense perjudici de les competéncies dels organismes
corresponents.

4. Es conservara la vegetacié existent al llarg de les rieres i torrents, aixi
com aguells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions
existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres
propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals. En els sectors
afectats per incendis forestals s'estimulara la rapida repoblaci6 amb
espécies autoctones.

Art. 121 - Sistemes per a la prevencio i extincio d’incendis

1. Per facilitar la prevencio i extincié d’'incendis es redactara un Pla especial
gue determini les mesures preventives a aplicar, localitzi les instal-lacions
hidrigues necessaries i defineixi el tragcat dels camins que calen per fer
accessible el territori als equips d’extincio.

2. El Pla especial haura de definir els camins per a transit rodat d’accés a les
masses forestals, les linies de conducci6 electrica d’alta i baixa tensié, els
transformadors i els abocadors, aixi com també els punts d’aigua, rius,
basses, diposits i piscines existents.
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3. Quan el Pla especial prevegi I'ampliacié d’algun cami, la connexié entre
pistes forestals existents, I'obertura d’'algun nou accés, o la construccio
d’alguna instal-lacié per a la proteccio i extincié d’'incendis en els sols lliures
expressament protegits per aquestes normes, caldra l'autoritzacio de la
Comissié Territorial d'Urbanisme i també la declaracié d’impacte ambiental
regulada al Decret 114/1998, de 7 d’abil.

Art. 122 - Transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

1. La creaci6 de noves linies eléctriques aeries d'alta tensié o d’antenes de
comunicaci6 radioeléctrica o de telefonia s'ordenara conjuntament amb les
existents, preveient en el primer cas corredors al llarg de les infrastructures
viaries de comunicacions, i situant-se en el segon cas en terrenys amb el
menor impacte possible sobre el medi. Per regular, racionalitzar, coordinar
les caracteristiqgues i tracats de les diferents companyies, i establir les
mesures adequades de proteccid, es redactara un Pla especial previ a la
concessio de qualsevol llicencia.

Art. 123 - Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol (s autoritzable comportara |'obligacié
d’'adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacio del medi i
facilitar una integracio total.

2. Caldra estudiar i resoldre de forma detallada la captacié d'aigua potable i
energia, la depuracio de les aiguies residuals, la idoneitat dels accessos i la
conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular de l'activitat es
comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions optimes de seguretat, salubritat i d'imatge.

3. Els usos permesos es regularan de forma especifica per a cada tipus de
Sol No Urbanitzable. De forma especifica 'emmagatzematge de plaguicides
es regulara per la Llei 3/1998, d'intervencié integral de I'administracié
ambiental, i el Decret 136/1999, pel qual s’aprova el Reglament general de
desplegament de I'esmentada llei. Les instal-lacions no podran ser sin6 de
consum propi, i en cap cas per a la fabricacié6 o comercialitzacié d’aquests
productes.

4. Amb caracter general queden prohibits els usos segulents:

- Edificis d’habitatge que no estiguin vinculats a activitats agraries, forestals

o ramaderes

- Usos comercials: Exposici6 i venda de caravanes
Exposici6 i venda de vehicles automobils
Exposicié i venda de materials de construccio
Exposicio i venda de piscines i complements
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Exposici6 i venda de maobles
Grans establiments comercials

- Instal-lacions industrials: Magatzems de productes industrials
Fabricacio de prefabricats de formigo
Fabricaci6 de pedra artificial
Taller de reparacio de vehicles
Fabrica d’embotits i conserves carniques
Escorxador, sala d’especejament
Magatzems frigorifics
Transformacio industrial de productes lactics
Transformacio de subproductes de la fusta
Recuperaci6 de palets
Fabricacié d’embalatges de fusta

- Serveis i instal-lacions vinculats al manteniment de vehicles

- Tren de rentat de vehicles no dependents d'una area de servei

- Usos d’equipament col-lectiu: Equipaments educatius no relacionats amb
'ensenyament obligatori ni amb la natura
Equipaments culturals no relacionats amb
aspectes naturals o del lloc
Equipaments socials
Residéncies per a la gent gran
Equipaments judicials

Art. 124 - Publicitat

1. Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que
distorsionin la visi6 del paisatge, especialment aquells que afectin la linia
d’horitzé.

Secci6 3. Construccions en Sol No Urbanitzable
Art. 125 - Disposicions generals

1. Les intervencions en SOl No Urbanitzable hauran d’assegurar el respecte
a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que s’emplacen,
d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys i sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals; aixi mateix
hauran de complir les determinacions relatives a les condicions
d’'implantacioé i limitaci6 en l'edificaciéo i Us del sol que comporten els
elements basics del territori, i les determinacions especifiqgues que aquestes
Normes determinen per a cada zona i sistema.

2. En el Sol No Urbanitzable no es podran autoritzar altres construccions
que les destinades a explotacions agricoles, ramaderes i/o forestals que
estiguin relacionades amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les
construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el
servei de les obres publiques. Podran també autoritzar-se de forma
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excepcional les activitats o equipaments d'utilitat pablica o interés social que
preveu la LU, sempre que no siguin incompatibles amb els usos previstos en
els diferent tipus de Sol No Urbanitzable i sempre que compleixin les
condicions especifiques de la zona on es permet que s’emplacin, d’acord
amb el que disposen els apartats 5, 6 1 7 de I'art. 47 de la LU.

3.Dacord amb lart. 47.6.b) de la LU, també podra autoritzar-se la
construccio d’habitatges rurals nous o ampliacio dels existents quan estiguin
directament i justificada vinculats a habitatges ja existents per ampliacié del
programa familiar, quan estiguin assignats a una finca agricola o forestal
gue compleixi les disposicions generals establertes en el present Capitol i
les condicions de superficie minima de finca i totes aquelles altres
especificades a cada zona.

4. Es permet la reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases rurals
identificades en el cataleg o en els planols d’ordenacio, per tal de destinar-
les a habitatge familiar, establiment de turisme rural 0 a activitats d’educacié
en el lleure.

5. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d'interés
public, noves construccions o reconstruccié i rehabilitacio de masies i cases
rurals existents, s'ajustara als procediments previstos per a cada cas en els
articles 48, 49 i 50 de la LU, i hauran de garantir en qualsevol cas la
preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integraci6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades.

6. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicencia el sistema
de depuracié de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema
de captacié daigua i l'abastament d'energia, que sera preferentment
renovable.

7. Les construccions de nova planta lligades a una de les activitats previstes
en els apartats 2, 3, 4 i 5 d'aquest article no podran tenir una superficie
construida total superior als 1.000 m2, l'altura maxima no podra superar el 6
m, i les separacions a vials, camins o altres partions no podra ser inferior a
15 m. En qualsevol cas les limitacions establertes per a cada zona o per a
cada Us de forma especifica prevaldran sobre aquests valors de referéncia.
En cas que se superi alguns dels llindars indicats en aquest apartat,
s’hauran de subjectar al procediment de l'art. 48 de la Llei d'urbanisme i 57
del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Art. 126 - Integracio en I'entorn

1. En desenvolupament de I'art. 9 de la LU, qualsevol edificacio o volum que
d'acord amb els apartats anteriors s’hagi d'emplacar en el Sol No
Urbanitzable haura de garantir que la seva situacié, volumetria, cromatisme,
alcada, murs i tancaments, o la instal-lacio d'altres elements, no limiti el
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camp visual dels paisatges naturals, ni trenqui 'harmonia o desfiguri el
paisatge.

2. La nova edificacié6 o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de
l'arbrat existent. En tot cas els possibles arbres afectats es reemplacaran
dins el termini maxim d’'un any. En la sol-licitud de llicéncia municipal hi
constara el seu nombre, el procés i localitzacio de la replantacio.

Art. 127 - Actuacions d’interés public

1. Es consideren dinterés public les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure,
amb les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions adequades a I'Us del
gual es tracti. Igualment, gaudeixen d'interés public els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les
infrastructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics
com les de telecomunicacions, d’infrastructura hidraulica general, produccio i
abastament energétic, de subministrament i sanejament d’aiglies, de
tractament de residus, i d'altres instal-lacions ambientals d’interés public.

2. Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat pablica i d’interés
social que s’hagin d'emplacar en el medi rural, seguint el procediment
previst a I'art. 48 de la LU.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors
gue garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
entorn.

4. Les construccions seran adequades a la seva condici6 aillada, i per tant
caldra explicitar la previsio i qualitat dels accessos i serveis necessaris en
funcié de I'Gs i de 'emplagament.

Art. 128 - Magatzems agricoles

1. Les edificacions agropequaries destinades a Us de magatzems en Sol No
Urbanitzable, només s'admeten dins el sdl qualificat com a 3.0 (Sol No
Urbanitzable), i en qualsevol cas han de complir les seglients condicions:

- Només es permet la construccié de magatzem de productes agricoles,
d’eines del camp i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié
agricola i/o ramadera. A tal efecte, amb la sollicitud de llicencia d'obra
s’haura d’'aportar la documentacié necessaria per justificar la procedéncia
agricola o ramadera dels ingressos del sol-licitant, i de la propietat de la
maaquinaria agricola que es vol guardar.
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- La superficie maxima construida del magatzem agricola sera la que es
determina a continuacio, en funcié de la superficie de la finca que conté
I'edificacio:

- Fins a 3 ha, no es permet cap tipus de construccié
- lgual o superior a 3 ha, magatzem de 100 m2 com a maxim

- Per a la construccié de magatzems de superficie superior a 25 m2 caldra
aportar projecte signat per técnic responsable, visat. Per als magatzems de
superficie igual o inferior als 25 m2 n’hi haurd prou amb un croquis o
esquema de la construccid i de la seva situacié dins la finca.

- Les edificacions seran d’una sola nau, amb la coberta a una o dues aigties,
de teula arab de color natural. Les facanes hauran de ser arrebossades i
pintades, excepte en el cas que el material de base dels tancaments estigui
preparat per anar vist i tingui un cromatisme adequat al paisatge. Els colors
seran clars, de gamma terrosa, i les cobertes no podran ser de xapa
galvanitzada. L'impacte visual del magatzem haura de ser minim, i s’haura
d’integrar al maxim en el paisatge.

- L'altura maxima de les facanes sera de 3,5 m, i la del carener no podra
superar els 5 m, respecte la cota natural del terreny. El pendent de la
coberta no podra superar el 25%.

- No s'admetra la ubicacidé dels magatzems a menys de 100 m des de I'eix
de les carreteres, ni de 15 m dels camins existents. La separacié a les
partions d'altres propietaris sera d’'una distancia igual a I'altura de I'edifici, i
en cap cas inferior a 3 m.

- Els magatzems agricoles que s'ajustin a I'establert en aquest article tan
sols requeriran llicencia o autoritzacid municipal, sense necessitat de
sotmetre’s al procediment establert a l'art. 48 de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d’'urbanisme, i que precisa l'aprovacié definitiva de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Tarragona

Art. 129 - Instal-lacions ramaderes

1. Les edificacions agropequaries destinades a Us ramader, a més a més
del que determina la legislacié sectorial i del que aquest POUM determini
per a cada zona, han de complir els requeriments seguents:

a) Justificaci6 del compliment de la legislacié sectorial vinculada a les
explotacions i a la gesti6 dels fems i purins:

e Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié de les explotacions
ramaderes.

o LCAT 1994/193, Ordre de 7 d'abril de 1994, per la qual es fixen normes
d’ordenacio de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines.
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e LCAT 192002/749, Reial Decret 209/2005, de 22 de febrer, pel qual
s'estableixen les normes d’ordenacio de les explotacions apicoles.

e RD 261/1996, de protecci6 de les aiglies contra la contaminacié produida
pels nitrats procedents de fonts agraries.

e Llei 3/1998, de la Intervencié integral de I'administracié ambiental, i Decret
136/1999 Reglament de la Llei 3/1998. Els usos ramaders hauran d’estar
compresos en els Annexos 1.1, 11.2 i 111,

e Ordre de 22 d’'octubre de 1998, del Codi de bones practiques agraries en
relacié amb el nitrogen.

e RD 324/2000, de 3 de marg, pel qual s'estableixen normes basiques
d’ordenacio de les explotacions porcines.

e Gestio de les dejeccions ramaderes (Decret 220/2001, d'1 d’agost, DOGC
3447 - 7.8.2001) i aplicaci6 del programa de mesures agronomiques
aplicades a les zones vulnerables en relacié6 amb la contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries (Decret 205/2000, de 13 de juny, DOGC 3168
— 26.6.2000).

b) Només s’admetran explotacions ramaderes, de caracter intensiu, quan
compleixin simultaniament totes les condicions del present article, i se situin
a 1.000 m del sol urba i urbanitzable residencial, fora de les visuals del nucli
urba, i no requereixin I'obertura de nous camins.

c) Les distancies minimes entre explotacions seran les indicades per les
normatives sectorials d’'aplicacio.

d) Les explotacions ramaderes existents que no tinguin legalitzada I'activitat
caldra que regularitzin la seva situacio en el termini de cinc anys a comptar
des de l'aprovacio definitiva d’aquesta Modificacid puntual, i els seran
d'aplicacié les determinacions dels paragrafs anteriors. Transitoriament
estan sotmeses a les mateixes limitacions que les explotacions amb
I'activitat legalitzada:

e) Les explotacions ramaderes existents que tinguin legalitzada 'activitat no
podran fer ampliacions de la seva capacitat productiva ni de la superficie de
les instal-lacions; no podran sol-licitar canvi d'orientacio productiva de
l'activitat, no es podra sollicitar permis d'obra de millora, reforma o
ampliacié de les instal-lacions, llevat que ho facin per adoptar les mesures
correctores que els imposi l'autoritat competent; no podran continuar
desenvolupant l'activitat ramadera en cas que s'efectui la seva venda,
cessid o transmissio patrimonial

f) En general es procurara la plantacié al llarg de les edificacions de les
explotacions ramaderes, de fileres d’arbres, d’especies autoctones, en una
proporcid minima d’'un cada 5 m, per tal de matisar I'impacte visual de la
construccio.

g) La legalitzacio o autoritzacio de qualsevol construccio ramadera requerira
linforme favorable de 'ACA. El projecte haura d’especificar el sistema de
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tractament i de depuracié de les aiglies residuals, el seu desti final i la
prevencio de la contaminacio dels aquifers, mitjancant regulacid i control.

2. S'admetra, amb les condicions que es fixi per a cada zona i les que
estableixi la legislacié sectorial, I'is d’hipica i nucli zooldgic associat, amb
els usos i activitats complementaris que requereixin.

Art. 130 - Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el Sol No Urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucio, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
'emplacament de les instal-lacions 0 construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalat
per aquesta normativa per a les actuacions d'interés public.

Art. 131 - Antenes i instal-lacions de radiocomunicacio i georefenciacio

1. Les installacions puntuals d'antenes de telefonia mobil i d'altres
instal-lacions de radiocomunicacié s'ajustaran a alld que disposa el Decret
148/2001, de 29 de maig, d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de
telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid. Les antenes ja
instal-lades s’hauran d'adequar a la nova normativa en un maxim de 6
mesos.

2. Les instal-lacions objecte d’aquest Decret han de complir les restriccions a
I'exposicio als camps electromagnétics que es fixen a '’Annex 3. Per tot el
gue no es preveu en aquesta norma, es tindra en compte la Recomanacio
del Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicié del public
en general als camps electromagnétics (DOCE L 199/59).

3. Les distancies de proteccio han de ser les que es fixen a 'annex 2. No hi
pot haver una zona oberta d’'Us continuat per a les persones i sense
protecci6é d'edificacions que estigui dintre d’aquesta esfera de protecci6. Es
contemplen mesures addicionals de proteccié en casos especials, com les
escoles, en que les distancies de seguretat es multiplicaran per 4. Per
poténcies radiades menors de 100 W no hi ha necessitat de mantenir cap
distancia de proteccio.

4. Les activitats objecte d’'aquest Decret i les instal-lacions que hi estiguin
vinculades han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades
de manera que s'ajustin a les determinacions del planejament urbanistic i
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s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacié vigent. Els titulars de les activitats les han d'exercir sota els
principis seguents:

a) Prevenir les afeccions al paisatge i les emissions utilitzant la millor técnica
disponible.

b) Compartir torres de suport d’antenes i camins d’accés i escomeses
eléctrigues sempre que sigui técnicament i economicament viable, s’ajusti a
I'ordenaci6 territorial aprovada i suposi una reduccié de I'impacte ambiental.

5. Per ordenar la implantaci6 d'aquestes instal-lacions sobre el territori
s'utilitzara la figura del Pla especial.
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Secci6 4. Zonificacié en Sol No Urbanitzable
Art. 132 - Definicid de zones

1. Dins el Sol No Urbanitzable el POUM estableix les seguents zones:

- S0l no urbanitzable 3.0
- Sol no urbanitzable de proteccié agricola 3.1
- S0l no urbanitzable de proteccié de monuments 3.2
- Sol no urbanitzable — activitats extractives 3.3
- S0l no urbanitzable de proteccio paisatgistica 3.4

Art. 133 - Ambit del Sol No Urbanitzable (clau 3.0)

1. Correspon al sol al qual s6n d'aplicacié els criteris general del Sol No
Urbanitzable, tal i com es descriuen en aquesta Normativa i en la Legislacio
vigent, pel que fa a usos, proteccions, activitats, etc. S’hi admetra la
construccio de magatzems d'Us agricola, tal i com es defineixen a l'art. 128.

Art. 134 - Sol No Urbanitzable de proteccié agricola (clau 3.1)

1. Les arees marcades amb aquesta denominacié corresponen a les de
major aprofitament agricola del terme municipal; només s’hi admetran els
usos relacionats amb [I'activitat, sense que s'admeti cap mena de
construccio, ni tal sols els magatzems o casetes d'Us agricola.

Art. 135 - Sol No Urbanitzable Proteccié de monuments (clau 3.2)

1. A les arees indicades aixi en els planols no es permetra cap tipus de
construccié ni actuacid que no estigui directament relacionada amb la
conservacio, manteniment o millora que, en qualsevol cas haura de disposar
del vist-i-plau de la Comissio Tecnica de Patrimoni Cultural de la Generalitat
de Catalunya.

Art. 136 - S0l No Urbanitzable Activitats extractives (clau 3.3)
1. Aquesta clau regula les activitats extractives (graveres) dins el terme
municipal de la Riera de Gaia, posant especial atenci6 a l'impacte

paisatgistic i a la seva restitucio.

2. Per assegurar la restitucio paisatgistica un cop acabada I'activitat s’haura
de disposar de les garanties necessaries abans d’autoritzar I'activitat.
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Art. 137 - Sol No Urbanitzable de Proteccio paisatgistica (clau 3.4)

1. Aquesta clau regula els sols que tenen un valor paisatgistic que cal
preservar, i a més els que juguen un paper important en [I'equilibri
mediambiental del territori. Rius, rieres i torrents i les seves ribes, i altres
arees que desenvolupen la funcié de connectors biologics entre diverses
arees extramunicipals d'alt o relatiu interés ecologic, natural o ambiental.
Aquesta clau pren una importancia cabdal tenint en compte que el municipi
esta enclavat entre el PEIN Tamarit -Punta de la Méra, el PEIN i reserva
natural de fauna salvatge de la desembocadura del riu Gaia, el PEIN Salats i
Muntanyans i el litoral de Tarragona, declarat lloc d’interés comunitari i
proposat per formar part de la Xarxa Natura 2000.

2. Els limits dels ambits afectats per aquesta clau se superposen en alguns
casos amb altres claus corresponents al Sol no urbanitzable. Per aquest
motiu, no es representa graficament, sind que en aquest article es
relacionen els ambits que resten protegits amb la clau 3.4:

- Les proximitats del tur6 de Sant Antoni, que formen part d'un espai
catalogat com a habitat d'interés comunitari (matollars termomediterranis i
predesertics).

- Les hortes del Gaia.

- L'espai agroforestal de gran interés que se situa al marge dret del riu Gaia i
gue limita amb el terme municipal de Tarragona i del Catllar.

- El'riu Gaia i el seu entorn.

- Les rieres i una franja de protecci6 a banda i banda d'aquestes que
coincideixi amb les zones inundables definides per 'INUNCAT, o per estudis
d’inundabilitat especifics per a aquestes zones.

3. Aguesta clau, en combinaci6 amb les altres claus base del Sol no
urbanitzable, actua com a limitador d’'usos possibles en aquestes arees. Els
Unics usos admesos son els existents en el moment de I'aprovacio inicial del
POUM. No s’admet la transformacioé d’aquest entorn amb usos que no siguin
agricoles o forestals. No s’hi admet la construccié de cap edifici de nova
planta. Les instal-lacions de nova implantaci6 que es justifiquin com a
imprescindibles s’hauran de soterrar, i la millora de les existents comportara
'obligacié del soterrament a les companyies subministradores. No
s’admeten tampoc les torres de telecomunicacions.
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TITOL IV.

PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 138 - Definici6

L’instrument general de proteccid del patrimoni arquitectonic, cultural i
paisatgistic de la Riera de Gaia és el Pla especial de proteccié del patrimoni
gue inclou el Cataleg de béns a protegir, de les construccions, conjunts
urbans, béns culturals i elements paisatgistics d'interés. Aquest Cataleg es
concretara d’acord amb el que preveu l'art. 68 de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d’urbanisme.

A T'espera de la redaccié de I'esmentat Pla especial de proteccié del
patrimoni, el POUM defineix un catdleg d’elements que pel seu interes
arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de
forma urgent, d’una especial proteccid. A més a més incorpora els elements
inclosos en [IINVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC |
PAEONTOLOGIC DE CATALUNYA que fa referéncia al municipi de la Riera
de Gaia, i del qual s’'inclou copia en I'Annex 8 d’aquesta Normativa.

Art. 139 - Cataleg

El cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les
caracteristiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de
concretar les condicions especials de proteccié de cada un dels elements.

- BCIN S’inclouen en aquest nivell els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interés
Nacional d'acord amb la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural
catala, de 30 de setembre. Shi inclouran automaticament
tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

- BCIL S’inclouen en aquest nivell els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interés
Local dacord amb la Llei 9/1993, del Patrimoni Cultural
catala, de 30 de setembre. S’hi inclouran automaticament
tots aquells que en un futur assoleixin queta categoria. Els
BCIL no es poden enderrocarr i al proteccié especifica sera la
gue es determini en el corresponent expedient de
catalogaci6. Mentre no s'especifiqui res en contra, la
proteccid sera integral. La proteccié de conjunts a les
categories BCIL comporta la conservacié dels elements que
so6n visibles des de I'exterior, és a dir, facanes i teulades.

-BCU Béns catalogats urbanisticament. S’inclouen en aquest nivell
els béns inclosos en el cataleg del POUM, pels quals encara
no s'hagi fet I'oportuna tramitacié per assolir la categoria de
Béns Culturals d’Interes Local, d’acord amb la Llei 9/1993,
del Patrimoni Cultural catala, de 30 de setembre. Les
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- AARQ

condicions de protecci6 dels béns catalogats urbanisticament
sera la que s'estableixi en el cataleg per a cada element
concret. Si no es diu res en contra, significa que I'edifici esta
protegit de forma integral.

Arees arqueologiques: N’hi ha de dos tipus:

a) Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de
50 m o, en el seu cas, per una delimitacio especifica. Les
llicéncies d'obres dins d’aquest radi hauran de ser objecte
d’'informe previ del Servei d'arqueologia de la Direccid
General del Patrimoni Cultura, que podra dictaminar la
realitzacid de sondeigs arqueologics per tal de delimitar el
jaciment i decidir posteriorment I'actuacié més adient.

b) Les zones dexpectativa arqueologica: So6n aixi
considerades les zones on s’han produit troballes aillades i
superficials, que no proporcionen la suficient informacié per
situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a
la concessid de llicencia d'obres, s’haurien de realitzar
sondeigs i prospeccions arqueologiques d'acord amb el
Servei d'arqueologia de la Direccié General del Patrimoni
cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

A més, davant qualsevol sol-licitud de llicencia d’obres que
pugui afectar aquests jaciments caldra informar al
Departament de Cultura i requerir al propietari perqué
presenti un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir
en les restes arqueoldgiques, elaborat per un professional
especialitzat en el tema. Els jaciments arqueologics,
independentment del lloc on estiguin situats, han de tenir el
mateix nivell de proteccié que el que correspon a I'aplicacié
de la clau 3.2 en Sol no urbanitzable (Protecci6é de
monuments).

Queden inclosos en el cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
relacionen a continuacio:

1 Capella romanica d’Ardenya BCIL

2 Església parroquial d’Ardenya BCIL

3 Torre de la Vella o del’Abella, d’Ardenya; torre medieval, BCIN
amb el nimero R.I. 51-0006700-00000, i el seu entorn BCIN

4 La paret del Moro, i el seu entorn, a Ardenya

5 El Castellot (Castell de Montoliu), ruines del castell, del fossar, de
'ermita de Santa Margarida i el seu entorn, declarat BCIN amb el
namero R.l. 51-0006699-00000 BCIN

6 La resclosa del Gaia i el seu entorn

7 Església Parroquial de Santa Margarida, a la Riera BCIL

8 Cementiri vell

9 Moli de la Torre

10 Moli del Mig
11 El Molinet

116



12

13
14
15
16

17
18

19
20

21
22
23
24
25
26

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

Casa Borras, o ca les Borrasses, al carrer Major de la Riera de Gaia,
protegida pel Decret de 22 d’abril de 1949

Torre del rellotge de la fabrica Filats Sedd, a la Riera

Pont dels 10 ponts, a la Riera de Gaia

Estacié de ferrocarril, a la Riera de Gaia

Virgili, en tot el seu conjunt i el de I'ambit de proteccid

establert BCIL
Font i cova de Santa Margaria

Als efectes de proteccié paisatgistica, tot el recorregut del riu Gaia al
seu pas pel Terme Municipal de la Riera de Gaia

L'era de can Joan

De forma genérica, les construccions tradicionals de pedra seca
(barraques o0 cabanes, marges, pous, etc), les mines daigies
subterranies, les cisternes, les sinies, les pallisses i els refugis
antiaeris situats en tot el Terme municipal de la Riera de Gaia

Creus de Terme BCIN
Aqueducte de la Riera, roma, aqlieducte

Vil-la de la fabrica dels alabastres, roma, vil-la

Les Fontanilles, ferro-iberic, lloc habitacio

Platan de la placa de I'Ajuntament

Platan del safareig (cruilla del carrer Pau Casals i carrer de la
Sequia)

Alzina de la urbanitzaci6 del Castellot

Llorer del carrer de la Séquia

‘LEsglesieta’

Pi de les Escoles

Morera d’Ardenya

Freixe i Nesprer de les Hortes de Virgili

Til-ler de ca les Borrasses

Pallissa del Bertran

Restes “Pujol Rod6”

Els Pedregalets; roma; vil-la. Jaciment arqueologic

Pivé de Marti; ferro — ibéric; torre. Jaciment arqueoldgic

Torre de I'Alzina; medieval; torre. Jaciment arqueologic

Art. 140 - Contingut del Pla Especial

El Pla especial ha de concretar el Cataleg segons els elements catalogats
en aqguest POUM i d'altres elements o conjunts que responguin a un nivell
suficient d’interés.

El Pla especial podra excloure algun dels elements inclosos en el cataleg del
POUM, justificant degudament els motius d’exclusio. També podra reduir al
minim les condicions de proteccié a algun dels elements inclosos en el
cataleg del POUM.

El Pla especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la protecci
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especifica per a cada un d'ells i ha de definir un régim particular econdmico-
financer, que tendeixi a estimular i fomentar la conservacié, millora i
reposicio dels elements catalogats.

El Pla especial haura de contenir una fitxa descriptiva-identificativa
especifica que també contingui informacié grafica de cadascun dels
elements catalogats (BCIN, BCIL, ambits i elements protegits
urbanisticament) i s’indiquin les condicions particulars de proteccio.

L’ambit del Pla especial incloura I'enclavament on se situen els elements
catalogats, i a més a mes, considerara també I'ambit d'aplicacié de les
zones seguents:

- Zona de casc antic protegit Clau CAV
- Zona de casc antic Clau CA
- Zona de cases en renglera Clau CR

Art. 141 - Condicions de les obres de consolidacio i conservacio

Mentre no sigui vigent el Pla especial corresponent, es podran autoritzar
Unicament obres de consolidacié i conservacié de caracter urgent, amb
informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els
usos seran concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels
edificis a protegir. Es prohibeixen expressament I'enderroc o la
transformacié i canvi de les caracteristiques fisiques dels edificis i, si escau,
de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla especial, es limitaran les
modificacions dels edificis catalogats als elements no estructurals ni
constitutius de les seves caracteristiques formals. El projecte de modificacio
haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacié,
gue es descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta,
seccio i alcats.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera Volums i usos fora d’ordenacio

. Quan els edificis i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacio inicial

d'aguest POUM estiguin subjectes, per rad del planejament, a expropiacio,
cessio gratuita, enderrocament de I'edifici o cessament de I'activitat, quedaran en
situacié de fora d'ordenacié.

. Aixi mateix resten qualificats en situaci6 de fora d'ordenacié els edificis,

instal-lacions i usos disconformes amb el planejament respecte dels quals no
sigui possible aplicar les mesures de restauracio previstes per la LU.

En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d’'expropiacio, pero si les reparacions que exigeixin la higiene, 'ornament i la
conservacio de I'immoble.

Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’'ordenacio es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'art.
53.5dela LU.

Segona Volums i usos disconformes

1.

Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del
planejament, perd no han de donar lloc a I'expropiacio, cessio o enderroc de les
construccions, ni es troben incloses en els supdsits de I'apartat 2 de la Disposicié
transitoria 1a, aquestes es consideren en situacié de volum disconforme.

. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les

obres de consolidacio, rehabilitacié i canvi d’'Us d’acord amb les condicions
basigues que aquestes normes urbanistiques estableixin per a cada zona.

. Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacio inicial del POUM poden

mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament,
havent-se d'adaptar als limits de molestia, novicitat, insalubritat i de perill que
estableixi la llei i les normes per a cada zona d’aquest Pla.

Tercera Pla especial de proteccio del patrimoni

1.

Mentre no es redacti i sigui vigent el Pla especial de proteccié del patrimoni es
podran redactar Plans especials de Protecci6 de Patrimoni de caracter
individualitzat, referits a algun o alguns dels elements o ambits del cataleg.
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1. ANNEX.

DEFINICIONS

DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’ORDENACIO

A.l - Definicié de parametres referits als ambits de planejament

= Aprofitament urbanistic del sector

Es la resultant de ponderar d’acord amb l'article 37 de la LU, I'edificabilitat,
els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament (ua).

= Aprofitament mitja del sector (AM)

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per
la seva extensig, i la suma de les superficies de les zones. El valor resulta
equivalent al coeficient entre I'aprofitament del sector i la superficie global
dels terrenys inclosos en ell. S’expressa en unitats d’'aprofitament per metres
quadrats de sol (ua/m2s).

= Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relaci6 entre la superficie de sostre edificable d'un sector i
la superficie dels terrenys del sector. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

= Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a
tota la seva superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per
hectarea de sol (hab/Ha).

A.2 - Definici6 de parametres referits a les zones

= Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacio
de la zona (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i
la superficie de la mateixa, referida al sol d'aprofitament privat. un cop
descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. S’expressa en metres
quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

A.3 - Definicio de parametres referits a la parcel-la

= Parcel-la

Es la porcio de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat
de domini.

120



= Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per
I'edificacio. Les parcelles minimes, definides a cada zona, seran
indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la propietat en el
moment d'inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu l'article 188.2 de
la LU.

= Solar

Parcel-la classificada com a sol urba, apta per a l'edificacid segons llur
gualificacié urbanistica en el present POUM, i que d’acord amb I'art.29 de la
LU reuneix les segients condicions:

- Urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aguest
Pla o bé si aquest no les fixa, disposa dels serveis urbanistics basics
i afronta amb via que compta amb enllumenat public, integrament
pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol urbanitzable i no
urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexio i vials
gue delimitin el sol urba.

- Té assenyalades alineacions i rasants

- Es susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en
un Pla de Millora Urbana ni un Poligon d’actuacio.

- Per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

= Alineacié

Es la linia de separacio entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i
solars de titularitat publica o privada.

* Front de parcel-la

Partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini pablic.

» Fons de parcel-la

1. Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

2. Per aquelles parcelles amb cantonada a dos carrers, sera fons de
parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a cada fagana i per a aquelles amb
facana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és facana.

= Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacid entre la superficie de sostre edificable i la
superficie de sol d’'una parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable dividit per metres quadrats de sol (m2st/m2s).
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» Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacié entre el nombre d’habitatges d'una parcel-la i la
seva superficie. S'expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de
superficie de parcel-la minima necessaria (Lhab per cada x m2)

= Ocupaci6 de parcel-la (C)

Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de
I'edificacid en relaci6 a la superficie de parcel-la. S’expressa com un
percentatge (%).

= Sol privat no edificable

Son els terrenys sense edificacié que resulten per I'aplicacio de I'ocupacio
maxima de parcella. No podran ésser objecte de cap altre aprofitament
diferent del corresponent a espais lliures al servei de l'edificacid de la
parcel-la.

A.4 - Definicié de parametres referits al carrer

= Alineacid de carrer o de vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el
sistema vari i les parcel-les.

= Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

= Amplaria del vial

Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es
pren com una constant o parametre, entre trams de vial, per tal de
determinar I'alcaria reguladora o altres parametres referits a I'edificacio.

= [lla 0 Mansana

Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.

» Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d'intersecci6 de les alineacions del vials que
formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels
terrenys, arrodonint la trobada en angle.

= Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d'interseccio de les alineacions del vials que
formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels
terrenys, substituint la trobada en angle per un petit tram recte.
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A5 - Definici6 de parametres referits a I’edifici

= Edificaci6 principal i edificacio auxiliar

1. L'edificacié principal és [ledifici que conté els habitatges o0 usos
determinats com a principals en la zona. L'edificacié auxiliar és I'edifici de
menor volum que conté usos complementaris i auxiliars del principal:
magatzematge, instal-lacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar
totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.

= Superficie de sostre edificable o Sostre total d’'un edifici (ST)

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies
construides i cobertes de totes les plantes, més la superficie del cossos
sortints tancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de ventilacio.
S’exclouen d'aquest compte els cossos sortints oberts, els soterranis i la part
de coberta amb una altura lliure menor d'1,50m. S’expressa en metre
guadrats de sostre (m2st)

= | inia de facana

Es la linia que determina la posicié de la facana o facanes de I'edifici, de
manera que resulta la planta més propera al carrer o al terreny natural, i per
tant, generalment més accessible.

= Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta
més propera al carrer o al terreny natural, i per tant, generalment més
accessible.

» Planta soterrani (PS)

Es la situada a sota de la planta baixa.

» Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta
baixa.

» Espai sotacobera, fumeral o golfes (SC)

Es I'espai situat entre el forjat de sostre, real o possible, de la darrera planta
construida de I'edifici i la coberta inclinada.

= Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui
amb un terrat 0 amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per
sobre del pla horitzontal dels elements resistents de darrer forjat.
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= Alcaria requladora maxima (ARM)

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'altura limit des del
punt de referéncia de l'altura reguladora i que variara segons el tipus
d’ordenacio fins al pla horitzontal d’'on arrenca la teulada o el pla superior de
I'dltim element resistent, en el cas de coberta plana.

= Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de lalcaria
reguladora maxima, incloses la planta baixa i les plantes pis.

= Alcaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la
cara inferior del forjat superior.

» Cossos sortints

1. S6n els que sobresurten de la linia de facana o de I'alineaci6 del pati d'illa
i tenen el caracter d’habitables o ocupables. Poden ser tancats o oberts.
2. SOn cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments
rigids indesmuntables i ancorats, també ho sén els que tenen tancat algun
dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmuntables, i els
gue no tenen cap dels laterals del vol tancat s6n cossos sortints oberts.

» Elements sortints

1. S6n part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de facana de I'espai lliure
d’interior d'illa.

2. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de
senyalitzacio, tendals, ...) no tenen la consideracié d’elements sortints.

= Pati de llums o celobert

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de [l'edificacid, destinat a
I'obtenci6é de ventilaci6 i il-luminacid.

= Pati de ventilacié

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de d’edificacid, destinat a ventilar
i il-luminar dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines,
sales d’estar, menjadors, biblioteca, despatx...

» Llucanes

Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de [I'edifici,
caracteristiques d'algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i
tancades lateralment amb el mateix material que la coberta inclinada i
d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta.
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= Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: Filtre d’aire, diposits
de reserva d’aigua, conductes de ventilacio i de fums, claraboies, antenes
de telecomunicacié, maquinaria d'ascensor, baranes, separadors, elements
de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de I'immoble.

A.6 - Definicié de parametres especifics de I'edificacié alineada al vial

» Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que
s’eleva des del fonament a la coberta, encara que la continuitat s’'interrompi
per I'existéncia de celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat.
Sobre ella recauen les servituds de mitjaneria, Us mancomunat i impediment
d'obertura.

= Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacié per la
part posterior. Defineix el pla de facana a l'interior del pati d'illa.

= Alineacid interior de lilla

Es la linia paral-lela a la facana situada a la distancia indicada per la fondaria
edificable maxima.

= Espai lliure interior d'illa o Pati d'illa

Es l'espai lliure d’edificacid, o només edificable en planta baixa i soterrani,
guan sigui el cas, que resulta d’aplicar les fondaries edificables.

» Reculada de I'edificacié

Es l'enretirada de I'edificacié respecte l'alineacié de fagana o les mitgeres.
Pot ser d'illa, d’edifici o de plantes.

A.7 - Definicio de parametres especifics de I'edificacio aillada

= Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificaci6 a la facana de la via publica, al fons
de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la,
son les distancies entre les edificacions, inclosos els seus cossos sortints i
les plantes soterranis, i els limits de la parcel-la o altres edificis.

» Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats
0 entre parcel-les veines.
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DEFINICIO D’'USOS | LA SEVA CLASSIFICACIO
B.1 - Criteris de classificaci6

A efectes d’aquest Planejament i del que el desplegui, S’estableixen els
seguents criteris de classificacio d'usos:

a. Segons el seu domini.

b. Segons la seva funcié urbanistica.
c. Segons la seva funcié especifica.
d. Segons el regim d'intervencio.

= Classificacioé d’'usos segons el domini

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per ’Administracio o per
gestio dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els
realitzats per I'’Administracié en béns de particulars mitjangant arrendament
o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat
privada i que no estan compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar,
per 'abonament d’'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

= Classificaci6 i definicié dels usos segons la seva funcié urbanistica

Per rad de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen de la manera
seguent:

1. - Usos globals.

S’entén per Us global aquell que defineix una zona general (tant urba com
en sol urbanitzable o no urbanitzable) o un sistema.

2. - Usos dominants.

S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza un subzona o
sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte als altres usos
especifics que puguin establir-s’hi.

3. - Usos compatibles

S’entén per Us compatible aquell s especific que s’admet en una subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.

4. — Usos incompatibles.

S’entén per Us incompatible aquell Us especific al qual es prohibeix
explicitament emplacgar-lo en una zona, subzona o sistema per contradictori
amb 'ds dominant.

= Classificaci6 i Definicié dels usos globals

El present POUM distingeix i defineix els vuit usos globals segients:
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Zones

a) Us residencial
Es aquell Gs referit a lallotiament prolongat de les persones i edificis
condicionats per aquesta funcid en unitats anomenades habitatges.

b) Us terciari

Comprén les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a
disposicié del mercat interior bens, productes o mercaderies, adhuc en
aquells suposits en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de
transformacié, tractament o condicionament que sén usuals en el comerg.
Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacio de serveis
personals al public.

¢) Us industrial

Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a la obtencio, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzaci6 de productes industrials, a
I'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacié de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos tecnics utilitzats.

Sistemes

d) Us rural

Compren aquelles activitats que sén propie3s del medi rural, incloses les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de la propia

explotacié agricola o ramadera.

e) Us de comunicacions
Comprén aquelles infrastructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri
(aeroportuari) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

f) Us de serveis técnics i ambientals
Comprén aquelles infrastructures de serveis técnics i mediambientals, i
serveis relacionats amb les diferents modalitats de transport rodat de
bicicletes o vianants, pubic o privat.

g) Us d’equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, repds, practica de
I'esport i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en
la ciutat.
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h) Us d’espais lliures
Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a
activitats d’esbarjo, esplai i repos del ciutadans.

= Classificaci6 i definicié dels usos especifics

El present POUM distingeix i defineix els usos especifics seguients:

1) Habitatge unifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la
independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o
exclusiu.

2) Habitatge plurifamiliar
Es defineix com aquell edifici que conté més d’'un habitatge amb elements
comuns.

3) Comerg
Compren els establiments oberts al public, destinats al comerg a I'engros i al

detall de caracter individual, o locals destinats a la prestacié de serveis
privats al public.

Per la definici6é i quantificacié de qualsevol parametre que afecti aquest Us
prevaldra la legislacio sectorial vigent d’aplicacio.

Els Unics usos admesos al municipi son els del comer¢ a la menuda en petit
establiment i els que es derivin de I'activitat de la cooperativa agricola o de
les empreses agraries locals.

4) Oficines i serveis

Compreén les activitats administratives de caracter public o privat que d'acord
amb la classificacié nacional d’'activitats economiques de I'INE, correspon a
les incloses en la Divisio 8, les Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i
946 que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis
prestats a les empreses i lloguers i altres serveis.

En aquest sentit compréen les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerc¢ i a la industria,
i els despatxos professionals o similars.

5) Hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments comunitaris
i per temporada, inclosos en el Decret 176/1987, de 9 dabril, sobre
classificacié d'establiments d'allotiament turistic sotmesos al régim
d’hosteleria, que poden ser: hotels, hotels - apartaments i pensions.

Hotel és aquell establiment que ofereix serveis d’allotjament en habitacions,
en régim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En
aquest cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i
indissoluble del conjunt i no tenen els serveis per a la conservacio i
elaboracié d’aliments.
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Hotel — apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotjament en
apartaments dotats d’elements per a la conservacié elaboracié i consum
daliments en cadascun d'ells i inclou tots els altres serveis propis dels
hotels.

Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500m de I'eix
d’'una carretera i que compta amb l'accés independent per cada habitacié o
grup residencial.

Pensi6 és aquell establiment que ofereix serveis d’allotjament en habitacions
en régim de lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions
individuals per a fer-ho.

6) Allotjament rural

El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada
vinculades amb la natura, com son els albergs juvenil, refugis de muntanya,
centres de vacances, cases de colonies i residéncies — cases de pages.
D’'acord amb la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993,
CCAE-93, correspon a les incloses en la Classe 55.21 i 55.23, excepte la
Subclasse 55.231.

7) Restauracio

Compreén els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin
considerats com a bars musicals, pubs, viskeries o similars estaran adscrits
a I'ds recreatiu.

8) Recreatiu

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar
molesties tant a 'interior com a I'exterior de I'establiment.

Compreén els locals amb discoteques, bars-musicals, pubs, visqueries, sales
de festes, bingos, cafes-teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la llei 10/1990 sobre policia de I'espectacle, les activitats
recreatives i els establiments publics. Dintre de la classificaci6 Nacional
d’activitats Econdmiques de I'INE, correspon a la inclosa a I'agrupacié 96.

9) Industria

Compren les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva
condicié necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per a
la Classificacié catalana d'activitats economiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en la Divisi6 15 a 40.

10) Magatzem
S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es

produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos.
D'acord amb la classificaci6 nacional d’activitats economiques de I'INE,
correspon a les incloses a I'Agrupacié 61 i al grup 754.
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Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un
Us comercial.

11) Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis tecnics
d’electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars,
incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Comprén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi
energétic mitjancant la reduccid, la neutralitzacié i reciclatge dels residus
liquids i solids com també d'investigacio i divulgacié d'aspectes relacionats
amb la protecci6 del medi ambient.

12) Tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram
mecanic i electricitat com activitat mixta d'indistria i servei, que son
compatibles amb I'Gs residencial.

No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracio
d’industria.

13) Garatge — aparcament

Us destinat a l'estacionament de vehicles automobils en un edifici
d’instal-lacié, ja sigui en el subsol en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’'aparcament.
Comprén els aparcaments privats, col-lectius i puablics. D'acord amb la
classificacié catalana d'activitats economiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en la Classe 50.2 i la subclasse 63.214.

14) Estacié de servei

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants
que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els segilients elements:
a) Tres aparells sortidors per el subministrament de benzines i gas-oil
d’automocié.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

¢) Equip d’extincié d’incendis.

L'estaci6 de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i
serveis (relacionats amb la instal-lacid). comer¢, restauracio i tallers de
reparacié d'automobils, magatzem (relacionat amb la propia instal-laci6).

15) Educatiu

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (Escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-
escolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que
s'imparteixin en academies i escoles publiques o privades o en centres
docents homologats.

Dintre de la classificaci6 Nacional d'Activitats Econdmiques de T'INE,
correspon a les incloses dintre de l'agrupaci6 93 sobre educacio i
investigacio.
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Quan I'Gs educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves
condicions d'instal-lacié es regularan com a minim amb els criteris de la
industria urbana.

16) Sanitari-assistencial

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén el
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.

També compren els serveis destinats a allotiament comunitari com
residéncies, asils, llars d'avis, etc. sempre i quan es tracti de centres
assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat
indivisible i per tant no siguin assimilables a us residencial, aixi com altres
establiments que restin una funcié social a la comunitat com poden ser
casals, menjadors, centres ocupacionals i/o d'atencié especialitzada per a
disminuits, centres d'orientacié i diagnostic, unitats de tractament
d’estimulacié precog, centres de dia per agent gran, centres de reinsercio
social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residencies per guardia i custodia d’animals no s'inclouen en aguest Us.

17) Esportiu
Comprén els serveis destinats a la practica, l'aprenentatge i el

desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com
poden ésser: camps de futbol, polisportius, gimnas i escoles de dansa,
squash, piscines i similars.

18) Cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies,
arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

19) Associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocid que es
desenvolupen en centres d’associacions civiques, politiques o similars i que
no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i
esportiu.

20) Religios

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples convents o similars.

Només s’admetra I'Us religiés que ja estigui establert actualment, i per a
noves implantacions només s'acceptara aquell que no generi acumulacions
de persones ni requereixi un aforament important.

21) Agricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les
gue tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables,
sitges i altres dependéencies afins. D’'acord amb la Classificaci6 Nacional
d’Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacio 01.
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22) Pecuari

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin
granges, vivers... D'acord amb la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacio 02.

23) Forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacié plantacié i
explotacié de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya
i disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la Classificacié Nacional
d’Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses en el grup 05.

24) Activitats extractives

Fa referéncia a I'extraccid de terres i arids, minerals i a I'explotacié de
pedreres. D’acord amb la Classificacié Nacional d’Activitats Economiques de
I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacio 21 1 23.

25) Camping i caravaning

Es el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes
desmuntables de materials téxtils o de vehicles rodats. D’acord amb la
classificacié catalana d'activitats economiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en la Classe 55.22.

B.2 - Classificaci6 d’activitats segons el régim d’intervencio

Les activitats sotmeses als sistemes d'intervencié administrativa que es
regulen el classifiquen en:

- Industrials

- Mineres

- Agricoles i ramaderes

- Energétiques

- Comercials i de serveis

- Recreatives, espectacles i d’oci
- De gesti6 de residus

Per a la qualificacio de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en
compte els annexos d'activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer,
de la intervencié integral de I'Administraci6 ambiental, aixi com les
corresponents ordenances reguladores:

a) Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié (Annex | del Reglament de la
Llei 3/1998 de la intervencio integral de 'administracié ambiental).

b) Reégim de llicéncia amb informe preceptiu (Annex 1.1 del Reglament de la
Llei 3/1998 de la intervencio integral de I'administracié ambiental).

c) Régim de llicencia (Annex 1.2 del Reglament de la Llei 3/1998de la
intervencio integral de 'administracié ambiental).

d) Régim de comunicacié (Annex lll del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervenci6 integral de I'administracié ambiental).
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B.3 - Situacio relativa de les activitats
= Edifici aillat
S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d'edificacid, tant amb

els edificis confrontants com amb el carrer.

= Edifici independitzat

Als efectes de fer compatibles I'Gs industrial amb I'Gs residencial en
edificacions entre mitgeres, s'entén per edifici independitzat, en zones on
s’admeti la construccié d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb
els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja
de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les
facanes on es disposara d'aillament per junts de dilatacio, i a la part
superior, on es disposara una tanca o proteccié amb material elastic, per tal
d’evitar la introduccio de deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La
construccio i conservacié dels junts de dilatacié de facanes i la proteccié
superior son carrec del propietari de I'edifici industrial.

= Situacions relatives de I'activitat

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’'emplacament fisic respecte d’altres usos.

2. La situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que
ocupa el local principal i 'accés a I'activitat, poden ocupar la mateixa activitat
les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacié s'estableixen les seglients situacions:
Situacié 1: Dins del sol urba residencial

a) En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.

b) En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent.

¢) En planta baixa o planta pis d'edifici d’habitatges amb accés per mitja
d’espais comunitaris.

d) En planta pis d'edifici d’habitatges amb (s d’habitatge a les plantes
inferiors.

Situaci6 2: Dins de sol urba residencial

a) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'lls d’habitatges amb
acces exclusiu.

b) En planta pis d’edifici no destinat a I'is d’habitatge.

c) Activitat contigua a I'’habitatge i situada en edifici d's exclusiu.

133



Situacié 3: En zones industrials dins del nucli urba

a) En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
b) En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

Situaci6 4: En zones industrials separades del nucli urba

a) En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines.
b) En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica
activitat.

Situacio 5: En zones allunyades del nucli urba
a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

Els usos publics relacionats a continuacié es consideren compatibles amb
I'Gs residencial en els diferents nuclis de la poblacié. Els usos no relacionats
en aquest llistat s’hauran de situar, si la regulacié especifica del sector o la
zona ho admet, en zones industrials o de taller-aparador.

- Sales de Reuni6
- Cultural

- Esportiu

- Sanitari

- Assistencial
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2. ANNEX. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | L'US DEL SOL

Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia tots els actes referits a l'article 179 de la LU i els
reglaments que la desenvolupen.

També restaran subjectes a llicencia, autoritzacié o permis municipal, les activitats
gue aixi ho requereixin, en aplicacié de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié
Integral de I'Administraci6 Ambiental, tant per a ser implantades com per a
gualsevol canvi substancial que s’hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els
termes previstos per la propia Llei i la normativa de desenvolupament.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques amb
competéncies concurrents, no deixara sense efecte I'exigéncia de la llicencia
municipal.

3. Els actes detallats a l'article 179.1 de la LU, promoguts per organs de I'Estat, de
la Generalitat o Entitats de dret public que administrin béns de titularitat pablica
estaran igualment subjectes a llicencia municipal. Aixd0 no obstant, en cas
d’'urgéncia o excepcional interés public, la llicencia estara subjecta al procediment
singular establert a I'article 182.2 de la LU.

4. Les llicéncies tenen caracter de document public.

5. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacié de via
publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb
I'obra autoritzada pels quals s’haura de demanar autoritzacié expressa.

Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

Les obres d'urbanitzaci6 que s’executin d’acord amb un Projecte d’urbanitzacio
complementari i/o planejament derivat degudament aprovats i les parcel-lacions o la
divisi6 de finques incloses en un projecte de reparcel.lacidé, no requeriran la
preceptiva llicéncia municipal.

Tampoc caldra llicencia de parcel.lacié ni acreditacié de la seva innecessarietat
guan la incorporaci6 de part d'una finca determinada a un expedient de
compensacio o reparcellacié exigis la seva segregacié o quan la segregacié o
divisi6 es produis com a conseqiéncia d'operacions destinades a la creacié o
increment de patrimonis publics.

Procediment d’atorgament de llicencies

1. Les sol-licituds de llicencia es tramitaran i resoldran segons el procediment
establert en la legislacio de régim local.

2. Les llicencies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no

haguessin de dificultar I'execucid dels plans, s’adequaran al regim que preveu
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larticle 53 de la LU, requeriran el previ informe favorable de la Comissio
d'Urbanisme de Tarragona, aixi com el compliment de les altres condicions del
procediment per a l'autoritzacié establertes a I'article 54 de la LU.

3. Les llicencies per autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés
social que s’hagin d'emplacar al medi rural (art. 47.4 de la LU), els projectes de
noves construccions descrits a I'art. 47.6 de la LU i la reconstruccid i rehabilitacié de
les masies i cases rurals contingudes al cataleg especific d’'aquest POUM, estan
subjectes, prévia a la tramitacié de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment
singular establert als articles 48, 49 i 50 de la LU.

Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. Es diligenciara per part de I'Ajuntament un
exemplar del projecte técnic o croquis amb la descripcié grafica auténtica de les
obres autoritzades.

2. En el cas de les llicencies de parcel-lacié urbanistica en qualsevol classe de sol,
el projecte de parcel-lacié estara integrat coma minim pels segiients documents:

a) Memodria justificativa de la procedéncia, de les dimensions de les parcel-les
proposades, sobre la base del planejament respectiu.

b) Planol parcel-lari a escala adequada, amb indicacié de les parcel-les indivisibles,
la qualificacié urbanistica dels lots i els terrenys destinats o reservats pera
sistemes generals o locals. Aquest document es pot substituir quan el
planejament en vigor incorpora el planol parcel-lari per la copia certificada
d’aquest més les dades necessaries.

3. Els actes d’atorgament de llicéncia son reglats i, per tant, subjectes al compliment
de les normes urbanistiques d'aquest POUM, Ordenances Municipals i legislacié
urbanistica vigent.

4. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de
les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Condicions de I'atorgament de llicéncies

1. Les llicencies s’atorgaran amb la subjeccié d’allo que es disposa en aquesta
normativa respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i Us.

2. L’atorgament de la llicéncia de parcel-lacié ha d’incorporar una copia certificada
del planol parcel-lari.

3. En sol urba no consolidat quan I'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacio
i no s’hagin lliurat a '’Administracio els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita, no es
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podra atorgar la llicencia d'edificacié fins que no s’hagin complert els deures de
cessio de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense
perjudici del que preveuen els articles 43 i 44 de la LU.

4. Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys de sol urba que no tinguin la
condicié de solar d’acord amb I'article 29 de la LU, es pot simultanejar urbanitzacio i
I'edificacio per facilitar i agilitar les promocions d’habitatge public, tal com disposa
l'article 41 de la LU i els articles dels reglaments que la desenvolupin.

5. En sol urbanitzable delimitat no es podran atorgar llicéncies de parcel-lacié i
d’edificacié fins que s’hagi aprovat definitivament el corresponent pla parcial
urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestié necessaris i
es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 de la LU.

6. En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, 'atorgament de llicéncies se
subjectara a la regulacio i procediments fixats per a cada cas en aquestes normes
urbanistiqgues. A més amb caracter general s'observaran les determinacions i
directrius previstes als articles 47 a 51 de la LU.

Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D’acord amb l'article 181.1 de la LU, el termini que han de preveure les llicéncies
per comencar i acabar les obres sén, respectivament , un i tres anys a comptar des
de 'endema de la data de notificacié al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten als apartats
2, 314 de l'article 181 de la LU.

3. La caducitat de les llicencies ha de ser declarada expressament, prévia audiencia
a l'interessat.

Classificacio de les obres

1. Als efectes del que estableix I'art.75 del Reglament d'Obres, Activitats i Serveis
del ens locals (0 normes que el substitueixin o complementin), que per a la
sol-licitud de la llicencia, han d’acompanyar el projecte técnic subscrit per facultatiu
competent i pel sol-licitant i el full d'assumpci6é de la Direcci6 facultativa visats per
corresponent Col-legi professional, les obres d'edificacié, reforma, reparacié o
rehabilitacié que alterin I'estructura o I'aspecte exterior o afectin la seguretat de les
construccions existents, i en tot cas les seguents:

- Les de construccio de tota classe d’edificis de nova planta.

- Les de reforma de l'estructura d’'un edifici o que augmentin o redueixin el seu
volum.

- Les de reforma que modifiquin la distribuci6 interior de I'edifici.

- Les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.
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- Les obres que afectin immobles del patrimoni hitoric-artistic, o que es trobin in-
closos en el Pla especial de patrimoni o en cataleg especific de masies i cases
rurals de l'article “habitatges preexistents en sol no urbanitzable”.

- Les obres d’enderrocament d’edificis existents.

- Les de construccié de murs de contenci6

- Les obres de moviments de terres

- Les d'urbanitzacié que no configurin un projecte d’urbanitzacio.

- Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importan-
cia.

- La col-locacio de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- El canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.

- L’execuci6 o modificacié d’obertures que afectin a elements estructurals.

El llistat anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s’hi consideren incloses per
analogia les actuacions que siguin similars en quant a entitat técnica, naturalesa
econdmica i transcendéncia i en general, totes aquelles que exigeixin la direccié
d’'un facultatiu titulat superior.

En el suposit d’'obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de I'estat
actual de l'edificacio i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat
actual de I'element o edifici, aixi com la seva integracid i relacié amb I'entorn.

2. Als efectes de larticle 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a la sol-licitud de llicencia de les obres que no estan contemplades en
I'apartat anterior, caldra adjuntar una descripci6 escrita de les obres indicant la seva
extensio, situacio i pressupost.

Per a les obres que es relacionen a continuacié amb la corresponent sol-licitud cal
adjuntar la seguent documentaci6 complementaria: una memoria i pressupost
detallats i a més quan s'indica amb la lletra D, I'acceptacié de la Direccio facultativa
visada pel corresponent Col-legi Professional i quan s'indica amb la lletra P, planols
signats i visats per facultatiu competent:

- Construccio, reparacio o supressio de guals a la voravia.

- Ocupaci6 provisional de I'espai public per a la construcciéo no emparada en lli-
céncia d'obres majors.

- Construcci6 de barraques i quioscs per a exposicio i venda (P i D).

- Col-locacioé d'anuncis i retols, excepte els situats a la coberta de I'edificacid,
subjectes a llicéncia d’obres majors (P).

- Col-locaci6 de marquesines per a comerc¢os (P i D).

- Instal-laci6 de barreres i tanques de proteccié de les obres (D).

- Construccio6 de ponts, bastides i similars (D).

- Execuci6 de cates, pous i sondejos d’exploracié quan encara no s’ha atorgat
llicéncia d'obres (D).

- Estintolament de facanes.
- Treballs d’anivellament de terrenys que no alterin més d’'un metre les cotes na-
turals i no afectin les mesures de les al¢aries reguladores de I'edificacio (P i D).
- Obres interiors i instal-lacions en locals no destinats a habitatges, sense modifi-
cacio estructural que millorin les condicions d’higiene i estética (D).

- Reparacio6 de cobertes i terrats (D).

- Reparacio, pintura i estucat de faganes no incloses en catalegs d’interes hitoric-
artistic (D).
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- Construccid, reparacio o substitucié de canonades d'instal-lacions (D).

- Construcci6 de pous i foses septiques (P i D).

- Modificacié de balcons, lleixes o elements sortints (P i D)

- Execucio o modificacié d’obertures que no afectin a elements estructurals (D).

- Formaci6 de cambres de bany en locals comercials, oficines i magatzems.

- Col-locaci6 d’elements alterats per accident o deteriorament de facanes (D).

- Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie menor
de 30 m2 i d’alcaria inferior a 4 metres (P i D) i dins d’edificis no inclosos en ca-
taleg d'interés hitoric-artistic.

- Construcci6 o enderroc de coberts provisionals d'una planta, de superficie infe-
rior a 30m2 i d'alcaria inferior a 4 metres (P i D).

- Construcci6 de tanques o barreres definitives (P).

- Treballs d’anivellament a I'entorn e I'edifici construit amb variacions menors de
+1.50 metres respecte el terreny natural en qualsevol punt (D).

- Col-locacio de veles, portes, reixes i persianes en obertures per tal de garantir
I'adequacié cromatica a I'entorn.

Seguiment de les obres

1. Abans de comencar I'execucid d’'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d’'assenyalar lalineacié i rasant, assenyalament del qual s'estendra [l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineaci6 de I'edifici si per a la seva realitzacié s’ha ajustat a I'assenyalada en
l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sollicitud de
l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi I'alcaria autoritzada a I'objecte que
els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals
s’estendra la corresponent acta.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'’Ajuntament, amb certificacié
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb
objecte de realitzar la inspeccié final. Es comprovara si l'interessat s’ha ajustat en la
seva realitzacié a la llicencia atorgada i també si s’han refet tots els danys i
perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigles
potables, cables eléctric i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

4. Si la comprovacié resulta positiva I'Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacio6 de I'edificacio.

Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts
als articles 167 i168 de la LU. En cas d’incompliment, I'ajuntament podra iniciar el
procediment d'alienacié forcosa de propietat establert als articles 171 i172 del
mateix text legal, amb l'objectiu de incentivar el sector de la construccié a evitar la
retenci6é especulativa de solars.
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2. Amb aguesta finalitat, I'Ajuntament, que compti amb PAUM vigent, podra
constituir el Registre Municipal de Solars, seguint els tramits previstos per la
legislacio vigent.

Infraccions urbanistiques

Els actes d'edificacio i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves
condicions, legalment tipificats com infraccié urbanistica pel Titol VII de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme, comportaran les actuacions de proteccié de la
legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes als articles 197 i
seglents del mateix text legal i desenvolupades pels seus reglaments no derogats
pel Decret 166/2002, d'11 de Juny, pel qual s'aprova la taula de vigéncia de les
disposicions afectades de la Llei 2/2002,de 14 de marg, d’'Urbanisme.
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3. ANNEX. ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT

SOROLL I VIBRACIONS

Definicions

1. S’entén per contaminacio acustica la presencia de sorolls, sigui quin sigui I'origen
de la seva emissio, que suposi molésties, riscos o perjudicis par ales persones i el
desenvolupament de les seves activitats quotidianes, o que causi danys al medi
ambient.

2. Als efectes daquesta Ordenanca, s'utilitzaran les definicions acustiques,
notacions i unitats que figuren a la “Norma Basica de I'Edificaci6 NBE-CA-81, sobre
condicions acustiques en els edificis”, aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de
juliol, o les normes que en el futur la modifiquin o substitueixin, com al Llei de
protecci6 contra la contaminacié acustica aprovada pel Parlament de Catalunya.

3. Per a la correcta utilitzacié del termes acustics no inclosos a 'esmentada norma,
es recorrera al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les normes ISO.

4. Quant a regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici
d’altres actuacions municipals en aquest ambit, es recomana d’incorporar, amb
caracter general a les ordenances aplicables a tot el municipi “'Ordenanca
municipal tipus, reguladora dels sorolls i les vibracions” aprovada per resolucié del
Conseller de Medi Ambient de data 30 d’octubre de 1995 (DOGC num. 2126, de 10
de novembre de 1995).

5. Segons la Llei de proteccié contra la contaminacio acustica, mitjancant la qual els
ajuntaments disposaran d’'un marc legislatiu per afrontar el tema de la contaminacié
acustica, cal establir la capacitat acustica en el territori municipal i prendre mesures
en les zones on es superin els maxims.

6. Els projectes d’'activitats que s’han de sotmetre al procediment establert en la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I’Administracié ambiental,
consideren el soroll un element que cal avaluar per assolir I'autoritzacié o llicéncia
ambiental corresponent.

7. En un termini de quatre anys caldra introduir el vector soroll en la planificacié del
territori mitjancant el mapa de capacitat acustica. L'ajuntament haura d'aprovar el
cadastre de soroll, en el termini maxim de 6 anys, a comptar des de la data
d’entrada en vigor de la Llei de proteccioé contra la contaminacié acustica i donar-ne
trasllat al Departament de Medi Ambient.

8. Sera l'ajuntament l'encarregat de realitzar la inspeccié i control de la
contaminacio acustica de:

141



- Activitats de lleure i recreatives
- Vies urbanes

- Comportaments civics

- Circulacié de vehicles a motor
- Aires condicionats

Nivells sonors

1. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjancant equips d'amidament s’expressaran en dBA. (decibels escala de
ponderacio A)

2. Nivell sonor exterior: Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font emissora) i
mesurat a I'exterior, del lloc de la recepcié. Quan el punt de recepcié estigui situat
en un edifici, el microfon de I'equip de mesura es col-locara a una distancia de 0,5 a
1 m de la facana, murs exteriors de patis d'illa o de patis de llums de I'edifici
receptor. Si el punt de recepcié esta situat en la via publica o espais publics el
microfon es col-locara a 10 m dels limits de la propietat de I'establiment o activitat
emissora, i a 1,5 m d'alcaria sobre el sol.

3. Nivell sonor interior: Es el nivell sonor procedent d’'una activitat (font emissora)
mesurat en linterior de I'edifici receptor. EI microfon de I'equip de mesura es
col-locara en el centre de I'habitaci6 i a una distancia no inferior a 1 m de les parets i
a una alcaria de 1,5 m. El mesurament s’efectuara amb les finestres i els balcons
tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia per
soroll en edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor
per 'estructura i no per via aéria de facana, finestres o balcons, i en aquest cas el
criteri a aplicar sera el de nivell sonor exterior.

Projecte acustic

1. S’exigira un projecte acuUstic a totes les activitats contiglies a habitatges
(situacions relatives 0,1,2,3 i 6), i que funcionin, totalment o parcialment, en horari
nocturn.

2. S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contigiitat amb
usos educatius o sanitari-assistencials.

3. Els serveis tecnics municipals podran exigir la presentacid de projecte acustic a
aquelles activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilirn, es
realitzin en contiglitat amb 'habitatge i presentin especial problematica pel que fa
als sorolls i les vibracions.

142



Nivells maxims

1. Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la
zona receptora deguts al funcionament d'una activitat s'ajustaran als valors
assenyalats a les taules segients:

NIVELLS SONORS [dB (a)]

ZONA RECEPTORA INTERIORS EXTERIORS
Dia | Nit Dia | Nit
H —_Zones unlfamllla_rs, 35 o5 55 45
eguipaments sanitaris
M —_Zones plurlfamll!ars, 35 o5 55 50
eguipaments educatius
| — Zones industrials i altres 45 40 65 60

Z0nes

2. Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una
tolerancia de 3dB(A) a les zones M i I.

3. Tota activitat considerada com a Us de restauracio, recreatiu, industrial i
magatzem, situada a zones “H” i “M” i en contiglitat amb els usos d’habitatge,
educatiu i sanitari-assistencial, tindra un aillament acustic en dB(A) que vindra donat
per l'expressié (Lp-25). En qualsevol cas, haura d'assegurar que a la zona
receptora es mantindran els valors de la taula de I'apartat 1.

Regulacio6 de les vibracions

1. Els nivells de vibracions maxims admissibles en el local receptor, expressats en
dB, s'ajustaran als valors que es fixen a continuacio:

NIVELLS DE VIBRACIONS
ZONA RECEPTORA LA maxim, dB
Dia | Nit
H i M — Zones unifamiliars i plurifamiliars 60 55
| — Zones industrials 65 60

2. Per tal d’evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de l'estructura, en
activitats situades en contigiitat amb I's d’habitatge, educatiu i sanitari-assistencial,
s’adoptaran les seglients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es
muntaran sobre bancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s'instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no
podran tenir suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat en aquest Ultim
cas, de petites unitats auxiliars d’'aire condicionat o de ventilacio, sempre que la
suspensié es faci mitjangant la instal-lacié esmorteidors de baixa frequiencia.
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c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general
d'equips de transport de fluids als conductes de distribuci6 i canonades
s’executaran sempre mitjancant acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucio de fluids el
muntaran, particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal
d’evitar la transmissio de vibracions a través de l'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast o amb
muntatge elastic de provada eficacia.

f) No s’admetra la instal-lacié de conductes o canonades propis de l'activitat en els
falsos sostres d'aillament acustic o entre els elements d’una doble paret. Tampoc
no s'admetra la utilitzaci6 d’aquestes cambres acustiques com a “plenums”
d’impulsi6 o retorn d’aire condicionat.

Horaris

A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles es consideren horaris dilrn i
nocturn el que s’indiquen a la taula seguent:

ZONA RECEPTORA Dia HOR|ARI Nit
H — Zones unifamiliars 8-21 21-8
M — Zones plurifamiliars 7-22 22-7
| — Zones industrials 8-23 23-8

Mesures complementaries

L'ajuntament ha d’atendre els requeriments de prevencid, correccié i millora del
nivells d’avaluacié mitjancant les actuacions seglients:

- Apantallaments acustics

- Pavimentaci6 de les vies de circulacié urbana amb materials absorbents
- Equipaments urbans de baixa emissié sonora

- Gesti6 del transit
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CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Definicions

Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per raé de les
seves emissions provoqui la preséncia en l'aire de substancies o de formes
d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit 0 molésties per a les persones i
per als béns de qualsevol naturalesa.

Els régims de prevencié i control als quals estaran sotmeses les activitats a
implantar seran segons s’escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I'administraci6 ambiental i, en el seu cas, per allo que
determini la normativa sectorial en materia de proteccié de I'ambient atmosferic.

Classificacio de les activitats en funcié de la contaminacié atmosfeérica.

1. A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera
indicades en el Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la
repercussio sobre 'ambient atmosfeéric s’estableixen els grups seguents:

Grup A:  Activitats especialment contaminadores de l'atmosfera que s’han
d’instal-lar en zones especials.

Grup B:  Activitats molt contaminadores de I'atmosfera que han de disposar de les
instal-lacions adients perqué es respectin els nivells admissibles
d’immissié de contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells d'immissié de contaminants per sota dels nivells
maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B i C de les quals els nivells
dimmissi6 de contaminants estan per sota dels nivells maxims
admissibles.

2. Les activitats classificades en el grup A no s6n admissibles amb caracter general.
Malgrat aix0, i després de redactar un estudi d'impacte ambiental, I'Ajuntament
podra autoritzar, si escau, aquestes activitats.

Emissions al’atmosfera

1. Els nivells maxims d'emissi6 de contaminants a l'atmosfera sén els que
s’indiquen al Decret 833/75, de 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de
desembre, o0 altra normativa que el substitueixi o complementi.

2. No es poden llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies
en suspensio o a temperatura diferent que I'ambient per les facanes i els patis de tot
tipus. Se n'exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia inferior a
10.000 Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del flux d'aire que incideixi en
obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del de I'entorn.
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3. L'evacuacié d'aire i contaminants a l'exterior s’ha de fer per xemeneies o
conductes. Segons els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1:Focus de combusti®6 que consumeixin combustibles gasosos,
instal-lacions de renovacio d’aire, instal-lacions de condicionament o
gualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2:Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el
contingut de sofre és igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum
d’'opacitat inferior al nimero 1 de 'escala de Ringelmann; activitats que
desprenen baf, o pudor.

NIVELL 3:Focus de combustié que utilitzen combustibles en els que el contingut de
sofre és igual o inferior al 2.5% i que normalment emeten fum d’'opacitat
inferior al nimero 1 I'escala de Ringelmann, tret dels moments d’encesa i
carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superiora 10 min/h;
activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d'opacitat inferior al nUmero 2
de l'escala de Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa i
carrega, per un temps no superior a 10 min/h; activitats que desprenen
particules solides en suspensio.

4. Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio regiran
els nivells que es determinin, en el seu cas, en la autoritzacié o llicencia ambiental
per a l'exercici de l'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si
escau, a I'obligacio d'instal-lar els sensors automatics necessaris i permetin dura a
terme les mesures d’autocontrol que s'assenyalin en I'esmentada llicéncia.

Altura de xemeneies
1. L'altura de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1:Altura superior en 2 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi
10 mi amb centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Altura superior en 3 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi
25 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3:Altura superior en 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de radi
40 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 4:Altura superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d’'un cercle de
radi 80 m i amb centre a la xemeneia.
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AIGUES RESIDUALS

Usos de l'aigua

1. Usos domestics de l'aigua: els usos particulars que es corresponen amb I'is de
l'aigua per a sanitaris, per a dutxes, per a cuina i menjador, per a rentades de roba i
de vaixelles, per a neteges, regs de parcs i jardins, refrigeracié i condicionaments
domiciliaris sense activitat industrial, i amb d’altres usos de l'aigua que es puguin
considerar consums inherents o propis de lactivitat humana no industrial, ni
comercial, ni agricola, ni ramadera.

2. Usos agricoles i assimilables de I'aigua: els corresponents a activitats incloses en
el grup 01.1, 01.3, 01.4 i la divisi6 0.2 de la seccio A de la Classificacié catalana
d'activitats economiques (CCAE-93), aprovada pel Decret 977/1995, de 21 de
febrer.

3. Usos ramaders i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses en
els grups 01.2 1 01.5 de la seccié A de la CCAE-93.

4. Usos industrials i assimilables de I'aigua: els corresponents a activitats incloses
en la divisi6 05.02 de la seccid B i les seccions C, D i E de la CCAE-93. Es
consideren usos assimilables als industrials els corresponents a la resta d’activitats
economiques, sempre que no estiguin inclosos en el punt 1, 2 o 3 d’'aquest apartat.

Classificacié dels abocadors

Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacié d’abocaments d’aigiies residuals,
aquests es classifiquen en funcié de la seva situacid6 administrativa i del medi
receptor:

Abocaments a llera publica:

a) Autoritzats conforme a les disposicions de la Llei d'aigiies, amb instal-lacions
acabades i en funcionament, respectant els limits imposats.

b) Autoritzats sense que respectin els limits de la resolucié, o autoritzats amb
anterioritat a la Llei d'aigties.

¢) Amb autoritzacié provisional conforme a les normes de I'Ordre del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de 19 de febrer de 1987, havent finalitzat
les actuacions previstes i amb compliment dels limits imposats, o quan encara
disposin de termini per a dur-les a terme.

d) Amb autoritzacio provisional, una vegada exhaurit el termini d’actuacions previst i
sense complir els limits de la resolucid.

e) No autoritzats.
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Abocaments exclosos

Resten exclosos de I'aplicacié els abocaments municipals en tant no s’incorporin a
les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya, i els abocaments al medi
receptor d’aigiies residuals de tipus sanitari 0 assimilable quin volum no sobrepassi
els 6.000 m3/any ni els 20 m3/dia, sempre que no puguin provocar afeccions
significatives en zones sensibles. No obstant, I'exclusié no s’aplica als abocaments
municipals d’aiglies residuals industrials que no compleixin les ordenances locals
d’abocaments.

Abocaments municipals

Resten autoritzats els abocaments municipals de tipus domestic o de naturalesa
assimilable a domestic, inclosos en les previsions del Pla de Sanejament de
Catalunya. L'’Agéncia Catalana de l'Aigua, prévia audiéncia a les Administracions
actuants encarregades de l'explotaci6 i manteniment de les instal-lacions de
depuracié d'aigiies residuals, les condicions i limits a qué resten sotmesos els
abocaments.

Competencies

Corresponen als ens locals, d'acord amb la legislacié de régim local, amb la de
sanitat i amb les previsions d’aquesta Llei, les competéncies relatives als ambits
seguents:

a) L’'abastament d’aigua potable.

b) El clavegueram i el tractament d'aigles residuals.

c) El control sanitari de les aigles residuals.

d) L'exercici de les funcions que aquesta Llei els atribueix.

La resta correspon a I'administraciéo competent.

Condicions dels abocaments

1. Els abocaments d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de
complir les disposicions que, respecte d'instal-lacions de pre-tractament i depuracié
en origen - que haura de permetre d’'assolir els parametres d’abocament de la xarxa
de clavegueram (vectors de contaminacio i cabals)-, llicencia d’abocament, llicencia
de connexio, etc., que resultin de les normes de gestié de I'estacid depuradora
corresponent i siguin fixats per I'Agéncia Catalana de l'Aigua, per ordenanca
municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

2. Amb caracter general (per a tot I'ambit del municipi) quan no sigui possible la
connexi6 amb la xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de
tractament corresponent, s’haura de comptar amb sistemes de tractament
autonoms per als quals sera necessaria a preceptiva autoritzacié d’abocament de
I’Agencia Catalana de I'Aigua. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica
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sense l'autoritzacié esmentada i, en qualsevol cas, compliran les disposicions de la
Llei 6/1999, de 12 de Juliol, d’'ordenacid, gestié i tributacié de l'aigua, o les normes
que la substitueixin o complementin.

Recomanacions

Caldra assumir l'aplicacié de diverses estratégies per tal de reduir el consum
d’'aigua per al reg dels espais verds, com la seleccié acurada de les espécies
arbories, 'automatitzacié del reg i I'aprofitament de les aigles freatiques del subsoal,
aixi com millorar la qualitat ambiental dels nous habitatges, fomentant sistemes
d’estalvi, reutilitzacio i gestio de I'aigua.
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RESIDUS

Definicions
Els residus es classifiquen en tres categories:

Residus especials: Es residu especial tot residu comprés en I'ambit d’aplicacio
de la Directiva 91/689/CE, del 12 de desembre.

Residus no especials: Es residu no especial to residu que no és classificat com a
especial o com a inert.

Residus inerts: Es residu inert el residu que, una vegada dipositat en un
abocador, no experimenta transformacions fisiques,
quimiques o biologiques significatives i que compleix els
criteris de lixiviacié determinats per reglament.

Tractament de residus

Els residus s’han de gestionar obligatoriament d’acord amb les determinacions
establertes en el Cataleg de Residus de Catalunya.

El Cataleg de Residus de Catalunya.

El Cataleg de Residus de Catalunya regula com a formes de gestio dels residus les
activitats de valoritzacio, tractament i disposicio del rebuig.

Per a la gesti6 dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions autoritzades per fer
els tractaments que resulten de I'aplicacié del Cataleg, els productors posseidors
d’aquests residus podran proposar formes de gestié alternatives que podran ser
excepcionalment autoritzades per la Junta de Residus, sempre que se’n garanteixi
una gestié ambientalment correcta.

Els productors de residus estan obligats a complir alld que estableix la normativa
vigent que a continuacié es relaciona:

Normativa General

Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i Decrets 34/1996, de 9 de
gener, pel qual s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya; modificat pel Decret
92/1999, de 6 d’abril i per la Resolucié de 27 d’octubre de 1999.

Residus industrials

Llei 6/1983, de 7 d'abril, sobre residus industrials.

Decret 142/1984, d'11 d'abril, sobre desplegament parcial de la Llei 6/1983, sobre
residus industrials; modificacions establertes al Decret 158/1994.

Decret Legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos
legals vigents en matéria de residus industrials.
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Residus sanitari

Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gestid dels residus sanitaris.

Enderrocs i residus de la construcci6

Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio; mitjancant el qual cal condicionar expressament |'obtencido de la
llicéncia municipal per a I'enderrocament de construccions.

Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construcci6; mitjancant el qual
'ajuntament ha d’atorgar una llicencia ambiental de les instal-lacions de tractament
i/o disposicié d’enderrocs i altres residus de la construccid, previ informe vinculant
de I'administracié de la Generalitat o el Consell Comarcal, per ajustar-se a les noves
exigencies de la normativa ambiental. L’ens local ha de tenir coneixement en tot
moment de la correcta gestio i destinacié d’aquests residus.

Resulta d’especial interes I'aprovacioé d’una ordenanca municipal que reguli la gestio
d’aquests tipus de residus per tal de donar compliment a la normativa esmentada.

Programes

Programa de gestio intracentre de residus sanitaris

Programa general de residus de Catalunya

Programa de gesti6 de les dejeccions ramaderes a Catalunya

Programa de gesti6 dels residus d’envasos de Catalunya

Programa de Gestié de Residus de la Construccié a Catalunya (PROGROC) per al
periode 2001-2006.

Recomanacions

La correcta gestio del residus de la construccid i la utilitzacié de materials ecologics i
reciclats o reutilitzats en I'edificacid, s6n conceptes claus a tenir en compte per
garantir una construccié sostenible.
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EXTRACCIONS D’'ARIDS, TERRES, MINERALS

Extraccions de materials en les zones de domini public hidraulic

Les extraccions de materials en tota la zona de domini public hidraulic, resten
sotmeses a I'obtencié de I'oportuna concessio per part de I'agencia Catalana de
I'Aigua, tramit que haura d'incloure I'informe preceptiu i vinculant del Departament
de Medi Ambient d’'acord amb l'article 2.1 lletra e) del Decret 67/1991, de 8 d'abril
pel qual s’assignen competéncies i funcions al Departament de Medi Ambient.

Activitats extractives

Cal concretar, respecte l'aquest tipus d'activitats, que la concessié de llicencia
municipal, la qual s’haura de tramitar segons el sistema d’intervencié administrativa
establert per la Llei 3/1998, de 3 de febrer, de la Intervencié de I'Administracio
Ambiental i estara condicionada a I'obtencié de l'autoritzacié, permis o concessio
minera que l'activitat extractiva de qué es tracti requereixi.

En aquest darrer tramit, en aplicacié de les determinacions de la Llei 12/81, de 24
de desembre, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccid dels espais
naturals afectats per activitats extractives i Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre
normes de proteccid del medi ambient d’aplicacio a les activitats extractives, s’haura
d’incloure el programa de restauracié que haura de comptar amb I'informe preceptiu
del Departament de Medi Ambient.

CARREGA | DESCARREGA

Obligaci6 de disposar de zona de carrega i descarrega

1. Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos
gue es relacionen a continuacio:

a) Comerc de superficie total superior a 500 m2.

b) Comer¢ de gran superficie.

¢) Industria sotmesa al régim d'intervencioé de llicencia ambiental o superior
d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit
de la parcella i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un
rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot obstacle: en
gualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament
del vehicle habitual, totalment a l'interior.

152



2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de
personal fins a la linia de facana.

3. L'amplada de I'accés sera com a minim de 4 metres en carrers d’'amplada igual o
inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. En el cas d’'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d'activitats que,
pel tipus de primers matéries amplades o dels productes acabats necessitin
vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en
el projecte d'instal-lacié la maniobrabilitat o accessibilitat dels vehicles utilitzats
sense entorpir el transit.

OLORS

Definicions

1. S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies
presents en l'aire i perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2. Quan la concentraci6 de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de
tractar 'emissio olorosa com si es tractés de contaminacio atmosferica.

Regulacié de les activitats en funcio de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'instal-lin, sigui quina sigui la localitzacio, no podran produir
pudor que sigui facilment detectable més enlla del limits de local o la parcel-la on
s’exerceixi I'activitat.

Valoracio6 de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoracié es realitzara

organolépticament mitjangant tres persones que en dies diferents i a diferents hores
detectaran la preséncia de materies oloroses en l'aire.
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RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Classificacio i definicions
1. Les radiacions electromagneétiques es classifiquen en dos grups:

a) Radiacions no ionitzants.
b) Radiacions ionitzants.

2.S6n radiacions no ionitzants aquelles que s'emeten amb una frequéncia
compresa entre 0 i 3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents:
sub-radio frequiencies, radio frequéncies, microones, infraroig, llum visible i
ultraviolada no ionitzant.

3. Son radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb frequiéncia superior a 3Phz.
En aguest grup es troben les radiacions segtients: ultraviolades ionitzants, raigs X,
raigs gamma, raigs cosmics.

4. S’entén per instal-lacions radioactives

a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiaci6é
ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els laboratoris, les fabriques i les instal-lacions on es produeixin,
manipulin 0 emmagatzemin matéries radioactives.

5. No tindran la consideracié d'instal-lacions radioactives, d’acord amb el que
estableix el Dret 2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques, que
es regiran per alld que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el
substitueixin 0 complementin

b) Les instal-lacions que produeixin 0 on es manipulin 0 emmagatzemin materials
radioactius, tals que el niclids emissors tinguin una activitat total de valor inferior
a l'establert a I'apéndix del Dret 2869/72, o les normes que el substitueixin o
complementin.

) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions seguents:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0.1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi ho
sobrepassi 0.1mrem. per hora, o bé que el flux de particules beta o neutrons no
sigui superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia dita
anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d’'un tipus homologat préviament pel Ministeri
d’'Inddstria.
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d) Instal-lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a
0.002 uc/g o materials radioactius solids de concentracié inferior a 0.01 uc/g.

e) Equips en qué els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5KeV.
6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories segients:
a) Primera categoria:

- Les fabriques de produccié d'urani, tori i els seus compostos.
- Les fabriques de producci6 d’elements combustibles d’'urani natural.
- Les instal-lacions industrials d’irradiacio.

b) Segona categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen 0 emmagatzemen nuclids radioactius,
I'activitat total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria
especifica 'apéndix del Dret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una
tensi6 de pic superior a 200KW.

- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s'utilitzen fonts de neutrons.

c) Tercera categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen 0 emmagatzemen nuclids radioactius,
l'activitat total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria
especifica 'apendix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensid de pic
de les quals sigui inferior a 200kW.

Regulacid de les activitats en funcié de les radiacions electromagnétiques

1. No es permet la instal-lacié6 d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants
gue afectin el funcionament d’altres instal-lacions alienes a I'activitat.

2. No es permet la instal-lacié d'activitats amb equips que produeixin radiacions
ionitzants, classificades de primera categoria segons I'apartat anterior.

Control i autoritzacio d’instal-lacions radioactives

1. Les instal-lacions radioactives, tant si s6n per finalitats mediques com industrials,
estan sotmeses al control i lautoritzacié del Departament d’Industria de la
Generalitat de Catalunya.

2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives sén les

seguents:

a) De primera categoria, autoritzacio prévia, autoritzacié de construccio i autoritzacio
de posada en marxa.
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b) De segona categoria: autoritzacié de construccié i autoritzacié de posada en
marxa.
c) De tercera categoria: autoritzacié de posada en marxa.

3. La utilitzacié d’equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnastic medic
hauran de complir la segiient normativa especifica:

a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic médic d'éssers humans o
animals es regiran per alldo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes
que en el futur el modifiquin o substitueixin.

b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X
utilitzats per terapia i altres equips generadors de radiacions meédiques, no
inclosos en el paragraf anterior, es regiran per alld que estableix el Decret
2869/72.

RISC D’'INCENDI
Regulacio de les activitats en funcio6 del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o Kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (0 kg) de perillositat mitja o la suma
d’ambdés sense sobrepassar els maxims parcials. (Qualificacio alta i mitja segons
NBE-CPI-91)

Definicions i unitats

1. Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma
basica de I'Edificacié “Condiciones de proteccion contra incencios de los edificios”
(NBE-CPI-96) aprovat pel RD 2177/96 de 4d'octubre de 1996 i en alld que aquesta
no regula, les que figuren en el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre
condicionants urbanistics i de protecci6 contra incendis als edificis.

Classificacio de les activitats en funci6 del risc d’incendi

1. Per a la classificaci6 de les activitats en funcié del risc d'incendi s'utilitzara com a
parametre definidor la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula seguent:
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Nivell

Qualificacio

Carrega de foc ponderada

Qp del local en Mcal/m2

Baix

Qp <100
100 < Qp < 200

Mig

200 < Qp < 300
300 < Qp <400
400 < Qp < 800

00 ~NOOT A~ WIN P

Alt

800 < Qp < 1.600

1.600 < Qp < 3.200

3.200<Qp

2. En funcié del parametre anterior i la situacié relativa de I'activitat, s’estableix el
seguent quadre d’admissibilitat:

Situacio relativa

Risc intrinsec

1 | 2 1 3] 4] 5 ] 6 | 7] 8
0 X
1 X X
2 X
3 X
4 X X
5 X X
6 X X X X
7 X X X X X X X X
8 X X X X X X X X
9 X X X X X X X X

3. Les activitats instal-lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar
combustibles sdlids, liquids no gasosos, a excepcié d'aquells que s'utilitzen per a la
calefaccié del local. La instal-lacié dels combustibles esmentats haura de complir en

tot moment amb la normativa que els sigui d’aplicacio.

Prevencid i protecci6é contra incendis

La determinacio de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord
amb la NBE-CPI-96 o les normes que la substitueixin o complementin, en aquelles
activitats que no sigui d’'aplicacié la NBE-CPI-96 s'aplicara la normativa sectorial

especifica.
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RISC D’EXPLOSIO

Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d’explosio les que compleixen alguna de les
seguents caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seguents
processos:

- Processos endotérmics (hidrogenacié, hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacio,
sulfonacio, alquilacid, polimeritzacid, halogenacio, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o0 kg)
de productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma
d'ambdés sense sobrepassar els maxims parcials. (Qualificacié alta i mitja
segons NBE-CPE-96), a pressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacio,
filtratge, etc.) o a temperatura superior a I'ambient (destil-lacid, assecatge, etc.)

- Processos a pressio6 diferent a I'atmosférica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2. S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en qué els combustibles
ho siguin per calefaccié dels locals i I'Gs de les quals sigui regulat per la legislacio i
normativa vigent. (Reglament d’'instal-lacions de calefaccié climatitzacié i aigua
calenta sanitaria).

Regulacio de les activitats en funcié dels riscs d’explosié

No s’admetra la instal-lacié d'activitats amb risc d'explosio en locals situats a les
zones 1, 2, 3, 4i 5. En la resta de casos, la instal-laci6 de processos amb risc
d’explosi6 només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de
proteccid i prevencié contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim
RF-120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.
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4. ANNEX. CONDICIONS D’HABITABILITAT

Tot habitatge de nova construccio, els creats per reconversié de les antigues
edificacions, o els obtinguts com a consequencia d'obres de gran rehabilitacid,
entenent aquestes com les que només excloguin I'enderrocament de les facanes o
constitueixin una actuacié global en tot I'edifici que afecti la seva estructura o
configuracié s’hauran d'ajustar a la legislacié vigent en cada moment sobre els
requisits minims d’habitabilitat en els edificis. Tanmateix s’hauran d’'ajustar en la
mida del possible a les noves tecnologies pel que fa a I'aillament i I'estalvi d’energia.

Sera d'aplicacié el que s'estableix al Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre

requisits minims d’habitabilitat en els edificis dhabitatges i de la cédula
d’habitabilitat.
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5. ANNEX. EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Ordres d’execuci6

1. Els deures legals d’'Us, conservacio i rehabilitacié dels propietaris de tota classe
de terrenys, construccions i instal-lacions es concreten a larticle 189 de la LU.
Aquests deures inclouen la conservaci6 i rehabilitacié de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

2. El mateix precepte habilita 'administracié en cas d’'incompliment de les ordres
d’execuci6 de les obres necessaries per a conservar les esmentades condicions a
incloure la finca en el Registre Municipal de Solars.

Declaraci6 d’estat ruinds i acord de demolici6

La declaraci6 de l'estat ruinés i l'acord de demolici6 total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immobles i el desallotiament pel seus ocupants, s'ajustara a alld que disposa
l'article 190 de la LU.

Expedient

1. La declaracio de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que S'iniciara
a instancia del propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut d’una
denuncia.

2. Els Serveis técnics i la Policia municipal donaran part de qualsevol construccié
gue estimin ruinosa.

Procediment general

Les sol-licituds de declaracié d’'edifici ruinds per art del propietari es resoldran
seguint el procediment seguent:

1r - Es presentaran en el Registre general de I'Ajuntament, i indicaran el nombre
dels llogaters i arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontades
per la paret mitgera. Amb la instancia s’acompanyara un dictamen subscrit per un
facultatiu competent.

2n - L'instructor de I'expedient, designara un funcionari per actuar coma secretari; i
en la primera providencia que dicti sS'esmentara de compareixenca al propietari de la
finca, inquilins, arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies d'antelacio i
dins del termini maxim de quinze a partir del dia en qué hagi tingut entrada la
instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del mateix termini, interessara
la designaci6 del facultatiu municipal que haura d'informar I'expedient.
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3r - A l'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin
fer els interessats i que puguin ser d'interés per apreciar o no la ruina.

4t - Dins dels deu dies segtients a la compareixenca i prévia citacio dels interessats
perqué concorrin ells mateixos o0 assistits d'un técnic, tindra lloc la inspeccié de la
finca per l'arquitecte municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el
numero d’'assistents de 'acte. Del reconeixement s’aixecara acta pel secretari de les
actuacions, firmada pels assistents, que podran fer les observacions que estimin
oportunes. Els interessats podran presentar, també, en el termini de deu dies, els
dictamens tecnics o al-legacions que considerin pertinents.

5é - L'arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d'uns altres deu dies.
Aquest dictamen contindra els elements técnics i sera suficient comprensiu per
fonamentar I'acord final. En casos excepcionals, si l'instructor ho estima convenient,
podra acordar que s’amplii el dictamen o que siguin dos els arquitectes que
informin.

6€é - Finalitzat I'expedient, I'instructor proposara a l'alcaldia la resolucié que estimi
procedent amb referéncia a la declaracié de ruina o a l'ordre d’execucié de les
obres de reparaci6 de I'edifici per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i
ornament publics.

Procediment en altres suposits

El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients que
s'inicien a instancia del ocupants, d'ofici o en virtut de denlncia particular, amb alld
gue li sigui d’aplicacié.

Ruina imminent i desperfectes reparables

1. La construccié es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentada una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu per els ocupants,
se'ls advertira d'aquesta circumstancia en la primera compareixenca davant
I'instructor de I'expedient, aixi com de la necessitat de desallotiament immediat i del
risc consequent; tot aixo, sense perjudici de les mesures cautelars que podra
adoptar i aplicar immediatament I’Ajuntament en garantia de interés public.

2. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracié de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles d'una reparacié normal, que afectin
a més a les condicions d’habitabilitat de l'immoble, l'alcaldia, quan resolgui
I'expedient, imposara al propietari I'obligacié d’executar les obres en un termini
determinat. Si el propietari no acompleix aquesta obligacio, I'Ajuntament podra
procedir a I'execucié subsidiaria, d'acord amb alldo que preveu l'article 98 de la Llei
30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les Administracions Publiques i del
procediment administratiu comu.
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Apuntalament de I'edifici

L’Autoritat municipal ordenara I'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se o
reparar-se, sempre que ho cregui oportu.

Enderroc d’edificis

1. La llicencia per a la demolici6 de construccions determinara, en el seu cas,
'abast de l'obligacid d'alcar tanques de precaucié. De la iniciacié dels treballs
d’enderroc es donara coneixement previ a I'’Autoritat municipal.

2. Abans de procedir a I'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinés i les finques
colindants no tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i
estampidors per evitar que els edificis colindants perdin solidesa. La despesa anira
a carrec del propietari de la casa que s’hagi d’enderrocar.

3. La collocacié dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el
facultatiu escollit pel propietari que vulgui verificar I'enderroc i la persona que
anomenin el veins, i, en cas de discordia, els interessats nomenaran un tercer; pero
si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini
gue I'ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.
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6. ANNEX. REGULACIO DE L’'US D’APARCAMENT

6.1 Definicions

1. S’entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calcada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom d’aparcament els espais situats en el subsol, al sol o en
edificacions, i les installlacions mecaniques especials, destinades a guardar
vehicles automobils.

6.2 Reserva d’espais publics per a aparcaments

1. Els Plans parcials, en el sol urbanitzable, i els Plans de millora urbana i els Plans
especials, en el sol urba i en el sol no urbanitzable, hauran de preveure sol per a
aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera que s'asseguri
I'espai suficient determinat en aquest POUM.

2. En el Sol urbanitzable seran d’'aplicacié els estandards fixats per la legislacié
urbanistica vigent.

6.3 Condicions d’estacionament als Plans parcials, Plans especials i Plans
de millora urbana

1. Les determinacions o exigencies minimes previstes per a estacionaments
respectaran les segients regles:

a) No es computaran, per a estacionament, les superficies de calcades.

b) Quan de I'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d’estacionament resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccio igual o
menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s’haura
de computar com a un espai més per a estacionament.

c) Els espais d’estacionament exigits en aquestes normes s’hauran d’agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a ‘buits
urbans’ ni a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

d) Amb exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d’estacionament s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,30 m
d’amplada per 4,50 m de llargada.

e) Qualsevol espai d’estacionament s’haura d’obrir directament des de la calgada
mitjancant una connexid, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient
en laccés i sortida dels vehicles, coherentment amb el moviment del trafic.
L’amplada minima dels accessos als aparcaments des de la via publica sera de
3,00 metres, i 'amplada maxima no ultrapassara els 6,00 m.

f) Tots els espais d'estacionament hauran d’estar pavimentats.
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g) Els espais oberts per a estacionament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A
aquests efectes es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracio.

h) La il-luminacié que permeti enllumenar aquests espais d’estacionament no creara
enlluernament en els sectors, zones o llocs propers que hi ocasionin molésties.

6.4 Condicions generals sobre la reserva d’'aparcaments en les
edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del
nombre d'habitatges, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a l'obtencié de la llicéncia, la reserva d’espai per a les places
d’aparcament assenyalades en I'article seglent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglent, el
nombre minim de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents
parametres sobre cada Us. Si els usos no corresponen a cap dels que estan
especificats en l'article segiient, el nombre de places d’aparcament s’establira en
base a I'aplicacié per analogia als usos més assimilables de I'esmentat article.

3. En les promacions unitaries d’habitatges en filera, en qualsevol de les zones del
POUM que sol-icitin la construccié de més de 4 habitatges, sera recomanable la
reserva de I'espai comU necessari per a les places d’aparcament que fixa I'article
seguent.

4. Mitjancant la redaccié del Plans especials que comprenguin un sector urba
significatiu i amb la suficient extensid, es podran ajustar les exigencies
d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del Pla especial, tot
garantint els minims determinats per aquest POUM.

5. Les condicions tecniques dels aparcaments i la regulacié del grau d’incidéncia
sobre I'entorn vindran regulades per I'ordenanc¢a municipal corresponent, aixi com
per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

6.5 Previsions d’aparcament en Sol urba

1. Els edificis de nova planta i les edificacions de nova implantacié s’hauran de
projectar de manera que comptin amb aparcaments, ja sigui a l'interior del mateix

edifici 0 en terrenys edificables del mateix solar.

2. El nombre minim de places d’aparcament que s’haura de preveure és el seglent:
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- Edificis d’habitatges:

a) Una placa (20 m2) d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida
corresponent a habitatges unifamiliars, amb un minim de 2 places.

b) Una placa (20 m2) d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida
corresponent a habitatges bifamiliars, amb un minim de 3 places.

¢) Una placa (20 m2) d'aparcament per cada habitatge plurifamiliar amb una
superficie construida inferior o igual a 70 m2.

d)Una placa i mitja d'aparcament per cada habitatge plurifamiliar amb una
superficie construida superior a 70 m2 i inferior o igual a 120 m2.

e) Dues places d'aparcament per cada habitatge plurifamiliar amb una superficie
construida superior a 120 m2.

Un cop aplicats aquests coeficients, la fraccio s'arrodonira al sencer superior per tal
d’obtenir al corresponent reserva d’aparcament.

- Edificis o locals, publics o privats, destinats a oficines, despatxos, bancs, etc.:
a) Una plaga (20 m2) d’'aparcament per cada local i una placa addicional per cada
100 m2 de superficie construida.

- Locals comercials:

a) En locals comercials en edificis sense habitatges amb una superficie superior a
400 m2, una placa (20 m2) d’aparcament per cada 50 m2 de superficie construida.
b) En locals comercials en edificis amb habitatges, una plaga (20 m2) d’aparcament
per cada 50 m2 de superficie construida, amb un minim d’una plaga per cada local.
c) Per a locals comercials destinats a supermercats, galeries comercials i
superficies especialitzades, s’hauran d'estudiar en cada cas les necessitats
d’aparcament, i s’hauran d’acordar amb I'Ajuntament.

- Industries i magatzems:
a) Una placa (20 m2) d’aparcament per cada 100 m2 de superficie construida.

- Activitats de restauracio:
a) Una plaga (20 m2) d'aparcament per cada 5 localitats, a partir de 100 persones
d’aforament.

- Activitats recreatives musicals:
a) Una plaga (20 m2) d’aparcament per cada 5 localitats de I'aforament.

- Hotels:
a) Una placa (20 m2) d’aparcament per cada habitacid, més una placa addicional
per cada 200 m2 de superficie construida.

- Altres usos recreatius:
a) Una plaga (20 m2) d’aparcament per cada 200 m2 de superficie construida.

3. Aquest article no s'aplicara en els casos seglients:
a) En obres de reforma que no impliquin l'augment del nombre d’habitatges.

b) Edificacions en parcel-les d’'amplada inferior a la minima exigida.
c) Edificacions que donin front a vials de menys de 5 m d’amplada.
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d) Quan a la definici6 de Zones en Sol urba d'aguestes normes s'indiqui una
previsio especifica pel que fa a les places d’aparcament.

6.6 Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

1. Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions geométriques de la parcel-la,
ubicaci6 en la trama urbana, o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica
d’encabir les places d’aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir, exonerar 0
substituir el compliment de les places exigides.

2.Quan per raons técniqgues demostrades (aquifers, afectaci6 pel pas
d'infrastructures, metodes d’excavacio extraordinaris, etc) no es pogués complir
amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment
de les places exigibles.

3. Excepcionalment es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais
per a aparcament en el propi edifici, per una major previsié de places d’aparcament
a l'exterior, quan el sector o I'area urbana, per les seves caracteristiques ho permeti.

4. En cap cas I'exempcio de la necessitat de places d’aparcament es permetra si la
causa que obliga a la previsio de major nombre de places d’aparcament es produeix
per un augment de la densitat de la parcel-la.

6.7 Condicions dels aparcaments

1. Cada placa d'aparcament disposara d’un espai minim de 2,30 m per 4,50 m, amb
una altura lliure minima de 2,20 m, que no es podra reduir amb canalitzacions o
instal-lacions similars en les zones de circulacié. Tanmateix s’admetra que un 10%
de les places assignades tingui un espai minim de 2,10 m per 4 m.

2.En els garatges i aparcaments pulblics sera necessari reservar de forma
permanent, en la zona més facilment accessible, un minim d’'una placa per cada
cent (1%) per a vehicles habilitats per a minusvalids.

3. L’accés rodat de vehicles a les edificacions i solars estara subjecte a I'obtencié de
la corresponent llicencia municipal. La installlacié, ampliaci6 o modificacio
d’estacionaments, aparcaments i garatges estara també subjecta a la llicencia
prévia de I'Ajuntament. Els propietaris amb autoritzacié per a l'accés rodat de
vehicles hauran de construir un gual a la vorera, d'acord amb el model aprovat per
I’Ajuntament, que no podra alterar les rases préviament establertes.

4. La disposicio de les places d’aparcament sera tal que permeti 'accés directe des
dels espais comuns a qualsevol de les places.

5. L’amplada minima dels accessos per un sol sentit de circulacié sera de 3 m, i
podran ser utilitzats alternativament en un i altre sentit mitjancant la senyalitzacié
adequada. Per a dos sentits de circulacié 'amplada minima sera de 5,40 m.
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6. Els aparcaments amb capacitat per a més de 40 vehicles hauran de disposar,
com a minim, d'un accés per a dos sentits de circulaci6 de 5,40 m d'amplada
minima, o de dos accessos per a un unic sentit de circulacié cadascun, de 3 m
d’'amplada minima. El disseny de les rampes amb corbes haura de preveure un radi
minim de gir de 6 m, i el sobreample necessari.

7. Les rampes no sobrepassaran el 20% de pendent cap cas. En els 4 m immediats
al vial public les rampes tindran un pendent maxim del 5%.

6.8 Ventilacio

1. El sistema de ventilaci6 estara projectat i s’executara amb I'amplitud suficient per
impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié suficient per produir accidents.
La superficie de ventilacié natural sera com a minim del 5% de la superficie del
local, quan es trobin en fagcanes oposades. Si totes les obertures es troben en la
mateixa fagana aquesta superficie de ventilacié haura de ser del 8% com a minim.

2. Quan la ventilacié sigui forcada haura d’'assegurar una renovacié minima de
15 m3/hora per cada metre quadrat de superficie del local.
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7. ANNEX. REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

7.1 Definicio

1. Als efectes de I'admissioé de I'Gs industrial, es considera aixi aquell que té per
desti de la seva activitat I'obtencid, manipulaci6 o0 emmagatzematge de matéeries
primeres o elaborades que precisen la utilitzaci6 d'energia per a la seva
transformacio, i que no es venen directament al public.

2. Als efectes de I'admissio de I'Gs industrial , les industries i similars es classifiquen
tenint en compte les incomoditats, els efectes nocius per a la salubritat, els mals que
pugin ocasionar i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient, i per
I'entorn en que se situen.

7.2 Classificacio per categories
1. La classificacio de les industries, segons els criteris que les defineixen, és:

1) Activitat artesana o sense molesties per a I'habitatge

Es caracteritza per no produir molésties als veins, per utilitzar instruments o
maquines d’'escassa poténcia, que no transmeten molesties a I'exterior i que no
produeixen sorolls, emanacions o perills especials. S’inclouen en aquesta categoria
els garatges particulars per a dos vehicles com a maxim, i els magatzems de 100
m2 de superficie maxima, que en cap cas poden situar-se a la planta pis.

2) Industria compatible amb I'habitatge

Compren tallers o petites industries que produeixen algunes molésties tolerables en
petit grau, i permissibles segons la seva situacid respecte I'habitatge. No entren en
aguesta categoria les activitats que produeixen gasos, pols o olors molestes, sorolls
excessius, vibracions, perill o acumulacié de transit. Inclou també els garatges per a
Us col-lectiu, i magatzems de més de 200 m2 i de menys de 600 m2.

3) Industria molesta admissible al costat de I'habitatge

Correspon a les industries que presentin molésties per als habitatges propers, pero
que amb l'aplicacié de determinats elements correctors poden ésser tolerades. No
entren en aquesta categoria les industries nocives o perilloses per al veinat, aixi
com la instal-laci6 d’elements estructurals que puguin afectar I'ordenacié de la zona
corresponent.

4) Inddstria incompatible

Es tracta de la industria sense limitaci6 de superficie, poténcia ni altres
caracteristiques. S’exclouen les industries nocives o perilloses.
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7.3 Classificacio per la seva situacio

1. A efectes de I'Gs industrial s’entendra per planta pis la que correspon a una cota
superior a la de qualsevol de les vies publiques, a les quals 'edificaci6 tingui facana;
per planta baixa la immediatament inferior a la planta pis; i per planta soterrani la
inferior a la planta baixa.

2. Per tal de tenir en compte les situacions possibles en relacié amb el seu entorn,
s’estableixen les seglents categories:

Planta pis en edifici d’habitatges

Planta baixa en edifici d’habitatges o annex

Edifici o local exclusiu, independent o en pati d'illa

Edifici industrial entre mitgeres, amb facana a carrer, amb habitatges veins
Edificis aillats independents dels habitatges

Edifici industrial situat fora de les zones urbanes

Edifici industrial situat en zona industrial

GUmMouUoOw>»

Els limits maxims per a cada categoria i per a cadascuna de les possibles situacions
s’estableixen en funcié de la poténcia maxima en kilowatts (kW), la superficie (m2) i
el nivell de soroll en decibels (dB), mesurats a 'exterior.

Les limitacions que es fixen per a la indistria no son d'aplicacid per a les
instal-lacions de condicionament domestic, que podran disposar dels elements i
poténcia que precisin, tot i que hauran de quedar instal-lades amb les adequades
precaucions técniques, per tal de no provocar molésties al veinat.

S’entendran compreses en aquest grup les installacions d'ascensor,
muntacarregues, calefaccions, condicionament d’aire i similars.

Categoria Situacions
ut | A B | c | D] E]|] F | G
kW 5 5 10 SL SL SL SL
1 m2 25 100 150 SL SL SL SL
dB 40 45 45 SL  SL SL SL
KW 6 10 15 SL SL SL
2 m2 200 400 600 SL SL SL
dB 45 50 50 SL SL SL
KW 20 30 40 SL SL
3 m2 600 1000 1500 SL  SL
dB 50 55 60 SL SL
KW SL  SL
4 m2 SL  SL

dB 95 90
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7.4 Incompatibilitat d’'usos

1. Els usos industrials previstos a les categories 2 a 4 no es podran situar en locals
contigus o immediats a qualsevol Us public.

2. L'activitat de desballestament i de ferralla és la que es desenvolupa amb la
compra-venda de ferro vell, el seu emmagatzematge, el desballestament de
vehicles i maquinaria diversa, la seva manipulacio i premsat, etc. Aquest tipus
d’activitat només s’admetra en sol de tipus industrial, clau IS, i sempre que el
tractament de la ferralla es faci dins una nau coberta, i que el material
emmagatzemat no superi en altura les tanques perimetrals del recinte, que no
podran ser de més d’1,80 m.

7.5 Usos existents

1. Els usos existents en el moment de I'aprovacio inicial del POUM que estiguin
legalitzats podran continuar amb la seva activitat. No s’admetra cap ampliacio de
poténcia, superficie o nivell de soroll superior als que tingui actualment, i en cap cas
podran ser superiors als que s’admet en aguestes ordenances. Si actualment se
superen aquests valors limit s’hauran de presentar, en el termini de 18 mesos, els
projectes técnics necessaris per donar compliment amb els limits previstos.
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8. ANNEX.

INVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC
PALEONTOLOGIC DE CATALUNYA.

Inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de Catalunya.

La Riera de Gaia (Tarragones)

Font: Direccio General del Patrimoni Cultural
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio
Generalitat de Catalunya
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